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Karhunnevankankaan tuulipuistoalueen maanomistajat

Arvoisa maanomistaja

Meilld on ilo saada ilmoittaa teille, ettd wpd on solminut sdhkénhankintasopimuksen (PPA) UPM
Kymmene Oyj:n kanssa, jonka johdosta Karhunnevankankaan tuulivoimahanke siirtyy toteutus-
vaiheeseen.

Meiddn oli tarkoitus kutsua teidat kevaalla pidettavadn yhteiseen infotilaisuuteen, mutta vallitse-
van COVID-19-epidemian takia se ei valitettavasti onnistu. Sen sijaan pyrimme tiedottamaan teita
tavanomaista kattavammin nettisivujemme kautta (www.wpd-finland.com > Tuulivoimaprojektit >
Pyhajoki - Karhunnevankangas), kirjeitse seka sahkopostitse niille, joilla on sdhkdpostiosoite toimit-
taa. Pohdimme myos virtuaalikokouksen jarjestamistd, esim. Microsoftin Teams-ohjelman kautta,
sopivassa vaiheessa. Taman kaiken lisaksi meille voi tietysti edelleen soittaa. Jos haluatte jatkossa
tietoa sdhkodpostin vilitykselld, pyydamme teitd Idhettdmadn sdhkoépostiosoitteenne osoittee-
seen m.jarvinen@wpd.fi. Samalla pyydamme teitd ilmoittamaan mahdollisuutenne osallistua
virtuaalikokoukseen.

Seuraavissa kappaleissa esitimme tuulipuiston rakentamisen vaiheita, hankkeen aikataulun seka
tuulivoimapuiston luvituksen tilanteen. Lisdksi esitaimme teille ehdotuksia maanvuokrasopimuksen
paivittamiseksi.

Tuulivoimapuiston rakentaminen

Tuulivoimapuiston saattamiseksi rakennusvaiheeseen suoritettiin syksylla 2019 pohjatutkimukset,
joilla saatiin tarvittavat tiedot maaperasta ja pohjaolosuhteista tie- ja maarakenteiden seka tuuli-
voimaloiden perustusten suunnittelua ja rakentamista varten.

Tuulivoimapuiston rakentaminen aloitetaan puuston poistolla toukokuussa 2020. Wpd maksaa
puunkorjuun, mutta syntyva puutavara on vuokranantajan omaisuutta. Tarjoamme maanomista-
jille mahdollisuuden osallistua puutavaran yhteismyyntiin, mika tarkoittaa sitd, ettd puustonne
poistetaan, kuljetetaan pois myytavaksi ja maanomistajille maksetaan myyntitulot. Yhteismyynnin
hoitaa Wpd:n hankkima urakoitsija. Mikali haluatte osallistua yhteismyyntiin, teidan tulee antaa
urakoitsijalle pankkitietonne. Erillista valtakirjaa hakkuulle ei tarvita, silla olette maanvuokrasopi-
musta allekirjoittamalla antaneet suostumuksenne puuston poistolle. Urakoitsija (valitaan lahiai-
koina) tulee olemaan teihin erikseen yhteydessd ennen hakkuiden alkamista. Mikéli ette halua
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osallistua yhteismyyntiin, tai jos teilld on muita hakkuuseen liittyvid toiveita, ilmoitattehan siitad
urakoitsijalle. Muussa tapauksessa oletamme, ettd mikali puun poistoa kiinteistollanne suorite-
taan, hyvaksytte yhteismyynnin. Yhteismyynnin ulkopuolelle jattdytyvien maanomistajien puuta-
vara pinotaan lahtokohtaisesti maanomistajien kiinteistdille. Olemme liittaneet kirjeeseen (Liite 3)
kartan tuulivoimapuiston alueista, joista puusto poistetaan. On syytd huomioida, ettd merkittdvin
osa puunpoistosta tapahtuu uusien, rakennettavien teiden ja voimaloiden alueilla.

Toukokuussa 2020 uusitaan Toukkalantien vanha silta. Nykyiset siltarakenteet poistetaan ja tilalle
asennetaan kaksi siltarumpua rinnakkain. Tydssa pyritaan sdilyttamaan ojan virtaama mahdollisim-
kaan kiinteistoille on poissa kaytosta noin yhden viikon. Tyot kestavat arviolta yhteensd kolme
viikkoa. Siltarummun rakentamisen aikana alueelle paasee Saukkolantien kautta.
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Kuva 1. Toukkalantien silta puretaan Toukokuussa 2020 ja korvataan siftarummulla. Toukkalantien
pohjoispuolella sijaitseva Saukkolantie kdytetddn tuulivoimapuiston rakentamisessa tulotiend ja
Toukkalantie toimii poistumistiend.

Tuulivoimapuiston rakentamisessa ja mydhemmin huolto- ja ylldpitotdissa tarvittavien teiden ra-
kentaminen aloitetaan syyskuussa 2020. Rakentaminen kestda noin vuoden, syksyyn 2021 asti.
Rakennustdista johtuen alueella tulee olemaan paljon liilkennetta ja kalustoa. Rakennustyot aloite-
taan tuulivoimapuiston lansiosassa olemassa olevien teiden leventamiselld ja vahvistamisella, seka
uusien teiden rakentamisella. Pyrimme sopeuttamaan ty6t siten, ettd teiden yhteiskayttd esim.
maa- ja metsataloustdiden kanssa sujuu mahdollisimman hyvin. Taten pyydamme teitd kerto-
maan meille, mikéli suunnittelette teiden kdytt6a rakentamisen aikaan.
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Tuulivoimaloiden perustustyét aloitetaan arviolta huhtikuussa 2021. Alueella suoritetaan louhin-
taa ja rajaytyksid, joten on ensiarvoisen tarkeda valttaa turhaa liilkkumista alueella. Rakennusalueen
sisaantulovaylille laitetaan kyltit, joissa on tydmaapaallikon yhteystiedot. Tydmaapaallikkdon voi
olla suoraan yhteydessa mikali kysymyksid ilmenee liittyen alueella liikkkumiseen rakentamisen ai-
kana.

Rakennusvaiheen aikana wpd suunnittelee ja toteuttaa alueelle uutta ojitusta, seka vanhojen ojien
toimivuutta parannetaan tarpeen mukaan. Mahdollisista jo olemassa olevista ongelmakohdista
alueella, esim. herkasti tulvivista kohdista, on hyva ilmoittaa wpd:lle etukateen.

Karhunnevankankaan sdhkdaseman rakennusty6t aloitetaan kevaalld 2021 ja Karhunnevankan-
kaalta Jylkkaan kulkevan 110 kV voimajohdon rakennustyét kesalld 2021. Seka sahkoasema etta
voimajohto valmistuvat vuoden 2021 loppuun mennessa.

Voimaloiden pystytys alkaa toukokuussa 2022. Tyémaalla suoritettavat nostot ovat erittdin haas-
tavia. Turbiinien pystytysvaiheessa on mahdollista, ettd osa teistd joudutaan katkaisemaan viliai-
kaisesti turvallisuussyitd. Koko tuulivoimapuiston rakentamisen aikana on syyti pyrkid valtta-
maan alueella turhaa liikkumista.

Hankkeen aikataulu

Seuraavassa on yhteenveto Karhunnevankankaan tuulivoimapuiston rakentamisaikataulusta:

e  Toukokuu 2020: Puuston poiston aloitus

e Toukokuu 2020: Toukkalantien siltarummun asentamisen aloitus
e Syyskuu 2020: Teiden ja nostokenttien rakentamisen aloitus

e  Huhtikuu 2021: Tuulivoimaloiden perustustdiden aloitus

e Kesdkuu 2021: limajohdon ja sahkdaseman rakentamisen aloitus
e Toukokuu 2022: Voimaloiden asentamisen aloitus

e  Syyskuu 2022: Voimaloiden kayttodnotto

Lupatilanne

Karhunnevankankaan hankkeelle haettiin viime syksyna poikkeusluvat, jotka mahdollistavat voi-
maloiden kokonaiskorkeuden korottamisen 20 metrillda 250 metriin, mikd vastaa alan nykyista ta-
soa. Pyhdjoen kunnanhallitus hyvaksyi hakemukset helmikuussa 2020. Kokonaiskorkeuden nosto
parantaa hankkeen tuotantoa, mika luonnollisesti myds siten parantaa vuokralaisten vuokratuloa.
Edellisestd huolimatta on syyta muistuttaa, ettd hankkeessa kaytettavan voimalamallin kilpailutus
on edelleen kesken, emmeka sen takia voi vield kertoa teille mika tulee olemaan lopulta se voimala,
jota alueella otetaan kayttoon. Ennakkotietojen mukaan voimaloiden yksikkoteho tullee olemaan
5,5-6 MW valilla.

Olemme lisdksi hakeneet tuulivoimapuiston sdhkdasemalle uuden, suuremman sihkéaseman
mahdollistavan rakennusluvan. Pyh3djoen kunta hyvaksyi lupahakemuksen 24.1.2020.
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Maanvuokrasopimus ja sen pdivittdminen

Solmimme viime syksyna (2019) kanssanne maanvuokrasopimusten kymmenelld vuodella piden-
tamista mahdollistavat jatkosopimukset. Tamad on seurausta siitd, ettd turbiinitoimittajat lupaavat
nykyisin pidempaa voimaloiden elinkaarta, jopa 30 vuotta. Jatkosopimus tarkoittaa samalla sitd,
ettd vuokralaisten vuokratulokausi pitenee huomattavasti.

Karhunnevankankaan tuulivoimapuiston maanvuokrasopimuksen kappaleen 7 mukaisesti siirry-
taan kuluvan vuoden aikana korkeampaan kiinteddn maanvuokraan. Kiinted vuokra maksetaan
koko vuodelta (2020) ja maksu suoritetaan rakentamisen alkamisesta seuraavan kuukauden lop-
puun mennessa. Kiinted vuokra perustuu vuokratun alueen pinta-alaan, turbiinien sijoittumiseen ja
tehoon, yhdysteiden sijoittumiseen seka sahkdasemaan. Maanvuokraan lisdtaan tuotantosidon-
nainen osuus tuotannon alkaessa, aikataulun mukaisesti syksystd 2022 alkaen. Ensimmaisen tuo-
tantovuoden (2022) osuus perustuu investointilaskelmissa kdytettyyn tuotantoarvioon ja edeltd-
neen kalenterivuoden NordPool-keskihintaan ja se maksetaan tammikuussa 2023.

Koska tuulivoimahankkeen rahoitusmalli on valtion takuuhintamallin poistuttua muuttunut PPA-
lahtoiseksi ja menneinad kuukausina on ollut keskustelua tuulivoimaloiden purkuun liittyvista va-
kuuksista, ehdotamme ettd maanvuokrasopimusenne paivitetddn molempien osalta.

Pdivitys tehtdisiin yhdelld liitteessa 1 esitetylld sopimusmuutosliitteelld, joka allekirjoitettaisiin
molemmin puolin. Molemmista on alla kuvaus erikseen.

Muutos 1: Maanvuokrasopimuksen tuotantosidonnainen maksuperuste

Tapa, jolla Karhunnevankankaan tuulipuisto tullaan rahoittamaan ei perustu takuuhintaan, eikd
pohjoismaisen sdhkoporssin hintoihin, jotka olivat alkuperdisen maanvuokrasopimuksen perus-
teina. Talla hetkelld ainoa tapa hankkeen rahoittamiseksi on niin sanottu sdhkdnhankintasopimus,
eli PPA (= Power Purchase Agreement). Tdssd tuulivoimapuistoyhtio etsii tuottamalleen sdhkolle
ostajan ja he tekevat tastd keskenaan pitkdaikaisen PPA:n. UPM Kymmenen kanssa tehdyn Karhun-
nevankankaan PPA:n sopimuskausi on 10 vuotta. Sopimuksen mallina on ns. peruskuorma. Tama
tarkoittaa sitd, ettd asiakkaalle toimitetaan sovitun maaran sahkoa riippumatta siita, tuuleeko tal-
16in tai ei. PPA-asiakkaalle toimitettavasta sahkosta merkittavin osuus, karkeasti arvioiden noin 70
%, on lahtdisin Karhunnevankankaan tuotannosta ja muu sahko ostetaan ajoittain sahkomarkki-
noilta sahkokuorman tasaamiseksi. Vastaavasti, tuulivoimatuotannon ollessa ajoittain PPA-kuor-
maa suurempi, ylimaardinen osuus myydaan sahkomarkkinoilla.

PPA-sopimuksen merkittdvin hyoty sidhkon ostajalle on sahkon saanti ennakoituun ja tasaiseen
hintaan. Samasta syystd ehdotetaan myds maanomistajille tuotantosidonnaisen osuuden sito-
mista sahkdnhankintasopimuksen tuottoon. Maanvuokrasopimuksen sitominen PPA-sopimuksen
antamaan tuottoon takaa vuokralaiselle PPA-sopimuskauden tuotantovuosien aikana tasaisem-
man tuoton, joka ei ole merkittdvasti riippuvainen sahkdmarkkinahintojen heilahduksista. Tama
tarkoittaa toisin sanoen sitd, ettd alkuperaisessad sopimuksessa pysyminen mahdollistaisi suurempia
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vuokratuloja markkinahintojen ollessa korkealla, mutta toisaalta markkinahinnat voivat olla merkit-
tavasti PPA-hintatasoa pienemmit, jolloin myGs tuotantosidonnainen osuus j&i pieneksi. Wpd:een
kanta on, etta PPA-malli on pitkalla aikavalilla kannattavampi sekd hankkeelle ettd maanomistajalle,
ja suosittelee siten maanomistajia paivittamaan maanvuokrasopimusta silta osin.

Olemme laatineet teille havainnollistamista varten vuokralaskelman (liite 4.), jossa vuosittainen
kokonaisvuokratuotto on laskettu alkuperdisen maanvuokrasopimuksen ja suunnitelman mukaan
sekd vuokratuotto eri tilanteissa, jossa sahkon hinta on joka matalalla tai korkealla, sekd PPA-sopi-
mukseen sidotussa tilanteessa.

Muutos 2: Purkamisajan vakuus

Menneina kuukausina on myds ollut keskustelua tuulivoimaloiden purkuun liittyvistd vakuuksista.
Nykyinen vakuus madriteltiin maanvuokrasopimuksissa jo hankkeen suunnitteluvaiheen alussa
(2014) kuuteenkymmeneentuhanteen (60000) Euroon tuulivoimalaa kohden. Lisitiksemme
Vuokralaisten luottamusta hankkeeseen, esittdisimme vakuuksien nostoa seuraavalla kaavalla:

e 20000 Eur perustustdiden alkamisesta
e 80 000 Eur, kun toiminta-ajasta on kulunut 10 vuotta
e 95000 Eur, kun toiminta-ajasta on kulunut 17,5 vuotta
e 11000 Eur, kun toiminta-ajasta on kulunut 25 vuotta
Vakuus on taten linjassa Suomen tuulivoimayhdistyksen ohjeiden kanssa. Olemme lisiksi kevain

aikana varmistaneet vakuuden suuruutta tuulivoimaloita purkavien Suomalaisten urakoitsijoiden
kanssa.

Lopuksi

Pyydamme teitd kirjeen tietojen lisdksi perehtymdén liitteeni olevaan aineistoon. Muutosehdo-
tusten voimaan saattaminen edellyttad teiltd perehtymisen lisdksi ainoastaan liitteini (1) olevan 2
kpl identtisen muutossopimuksen allekirjoittamista ja toisen kappaleen ldhettdmists kirjeen mu-
kana tulleella palautuskuoreella Ihimmasta Postin asiointipisteesta.

Pyrimme jérjestamadn teille erillisen virtuaalikokouksen, tarvittaessa useamman, jossa kavi-
simme asiat tarkemmin ldpi. Henkildiden kohdalla, joilla ei ole mahdollisuutta osallistua virtuaaliko-
koukseen olemme yhteydessa puhelimitse.

Olemme liittaneet tahan kirjeeseen tuulivoimapuiston yleispohjapiirustuksen A3-formaatissa. Jos
kaipaatte tarkempaa paikkatietoa, niin pyydamme teit3 olemaan yhteydessi meihin.

Jos tulee muuta kysyttavad, olkaa yhteydessa Mattias Jarviseen, 0503120295, m.jarvinen@wpd.fi.
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Liite 1. Sopimusliite: Maanvuokrasopimuksen sitominen PPA-hintaan ja vakuuden parantaminen

Liite 2. Yleispohjapiirustus
Liite 3. Kartta puuston poistoalueista

Liite 4. Vuokralaskelma



