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Rakennuspaikan sijainti ja ympiristo

Ulko-Maunuksessa on kahdentoista lomarakennuspaikan muodostama nauha-
mainen loma-asuntoalue, jonka pituus on n. 400 metrid. Rakennuspaikka,
johon poikkeaminen kohdistuu, on Ulko-Maunuksen loma-asuntoalueen reu-
nimmainen ja sijoittuu alueen kaakkoisreunaan.

Kiytetty rakennusoikeus
Parhalahden jakokunnan vuokrapalstalle rakennetut pienehkét lomarakennus

ja sauna puretaan uudisrakentamisen yhteydessa.

Suunniteltu rakentaminen

TL.omarakennus 80  k-m2
Sauna 30,5 k-m2
Yht. 110,5 k-m2
Kaavoitustilanne

Ulko-Maunuksen alueen halkaisee kaakon ja luoteen suunnassa Parhalahden ja
Pohjankylin osakaskuntien raja, joka on samalla my6s kahden osayleiskaavan
raja: eteldisempi Pohjankyldn puoli kuuluu Merenrannikon rantayleiskaavaan
(kv hyv. 12.8.2008) ja pohjoisempi Parhalahden jakokunnan puoli Hanhikiven
ydinvoimalaitoksen osayleiskaavaan (kv hyvaksynyt 28.9.2010).

Ulko-Maunuksen loma-asuntoalueen rakennuspaikoista kymmenen sijoittuu
Merenrannikon rantayleiskaavan ja kaksi Hanhikiven ydinvoimalaitoksen osa-
yleiskaavan puolelle. Poikkeamisen kohteena olevalla rakennuspaikalla on voi-
massa Hanhikiven ydinvoimalaitoksen osayleiskaava.

Kaavamaiiriykset, Hanhikiven ydinvoimalaitoksen osayleiskaava
Hanhikiven ydinvoimalaitoksen osayleiskaavassa rakennuspaikka sijoittuu
M-1-alueen ra-1 -merkinnilld varustetulle ohjeelliselle ranta-alueelle.

M-1: MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. Alue, joka sisiltii
maa- ja metsdtalonsvaltaisia alueita ja loma-asuntoalneita. Alneella sallitaan ainoastaan
maa- ja metsdtalontta palveleva rakentaminen rakennusjdrjestyksen mukaisesti, luknun
ottamatta erikseen madrdttyd ohjeellista ranta-aluetta ra-1, jonka alueella rakentaminen
ratkaistaan rakentamista objaavalla osayleiskaavalla, ranta-asemakaavalla tai



poikkeamismenettelylla. Alunetta voidaan kdyttida myds ulkoilunn ja virkistykseen
pddasiallista kayttitarkoitusta vaikenttamatta.

ra-1: OHJEELLINEN RANTA-ALUE. Obyjeellinen alneen osa, jolla rakentaminen
ratkaistaan rakentamista objaavalla osayleiskaavalla, ranta-asemakaavalla tai poikkea-
miismenettelylla.

Kaavamaiiriykset, Merenrannikon rantayleiskaava
Merenrannikon rantayleiskaavassa Ulko-Maunuksen lomarakennuspaikkoja
koskevat joko RA- tai RA-2-kaavamaaraykset.

RA: LOMA-ASUNTOALUE. Loma-asunnon kerrosala saa olla enintian 100 2.
Sauna- ja talousrakennusten kokonaiskerrosala saa olla enintian 50 m2, josta yksittiisen
rakennuksen kerrosala saa olla enintddn puolet. Rakennusten tulee olla erillisid. Raken-
nuksia yhdistavid katoksia ei sallita. Omarantaisella rakennuspaikalla lomarakennnkset
sijoitetaan peitteiselle alueelle, vihintiin 30 metrin etdisyydelle rantaviivasta, sauna
vahintadan 20 metrin etdisyydelle rantaviivasta, kuitenkin siten etteivdt rakennufset sijoitn
antkealle alueelle. Tontin vihimmadiiskoko on 2000m2.

RA-2: OLEMASSA OLEVAN LOMA-ASUNNON ALUE, JOLLE MERI-
VESI SAATTAA NOUSTA. Rakennetun loma-asunnon rakennuspaikka, jolle meri-
vesi saattaa nousta. Undisrakentaminen, laajentaminen ja uudisrakentamiseen verrattava
korjaaminen tulee suorittaa niin, ettd vesivahingoille alttiit rakennusosat sijoittuvat
korkeustason N6O +2.0 m ylapuolelle. Mikdli mabdollista , undisrakentaminen tulee
sijoittaa saman rakennuspaikan osalle, jonka korkeus on yli N60O +1,50 .
Loma-asunnon laajennuksen kerrosalan mdédrd saa olla enintidan kolmasosan olevaan
kerrosalaan verrattuna.

Poikkeaminen

Maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n 1 momentin mukaan ” Meren tai vesistin ran-
ta-alueeseen kunluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa
tai sellaista oikeusvarkutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti mddrditty yleiskaavan tai sen
osan kdyttamisestd rakennusiuvan myontamisen perusteena.”

Koska rakennuspaikalla voimassa oleva Hanhikiven ydinvoimalaitoksen osa-
yleiskaava ei mahdollista rakentamista suoraan yleiskaavan nojalla, edellyttid ra-
kentaminen poikkeamisluvan hakemista.

Selostus poikkeuksista

"Rakennettavana oleva tontti kunlun Hanbikiven ydinvoimalan kaava-alueeseen. Tontin
omistaa Parhalabden jakokunta, josta se on minulle vnokrattu. Liitteend vnokrasopimus.
Tdind vuonna rakennetaan saunarakennus ja loma-asunto myshemmin. Rakentaminen on
linjassa kokonsa ja sijoittelun osalta alueen muun rakentamisen kanssa.”

Hakemuksen perustelut ja arvio hankkeen vaikutuksista

"Maunnuksen alue on lomarakennusaluetta, josta suurin osa on myds kaavoitettu kyseiseen
kayttoon. Parbalahden puolella olevat kaksi tonttia ovat jidneet rantakaavan ulkopuolelle,
kuten minun tonttini. Tdstd syystd rakentaminen talle tontille tarvitsee poikkensivan.”

Hakijoiden esittimia lisdtietoja



"Tieyhteydet alueelle ovat hyvat. Tie tulee tontille asti. V esijohtoa alneella ei vield ole. dte-
huolto jdrjestetdin vaatimusten mukaan.”

Kuuleminen
Hakija on suorittanut MRL 173§:n mukaisen naapurien kuulemisen. Naapurit
eivit vastusta hanketta.

Poikkeamisen edellytykset

MRL:n 171 §:n mukaan kunta voi erityisestd syystd myontdd poikkeuksen ra-
kentamista tai muuta toimenpidettd koskevista sddnndistd, madriyksistd ja ra-
joituksista. Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aitheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jirjestimiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saa-
vuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvain rakentamiseen tai muutoin atheuttaa
merkittdvid haitallisia ympirist6- tai muita vaikutuksia."

Kaavoittajan lausunto

Ulko-Maunus on maantieteellisesti selvisti rajautuva yhtendinen loma-asunto-
aluekokonaisuus. Sen kaavallinen tilanne on erikoinen, kun kaksi rakennuspaik-
kaa jaa ulkopuolelle Merenrannikon rantayleiskaavasta, jonka pohjalta voidaan
rakennusluvat myontid suoraan yleiskaavan perusteella. Alun perin alueen
kaikki rakennuspaikat oli tarkoitus siséllyttaa Merenrannikon rantayleiskaavaan,
mutta kun uuden ydinvoimalan rakennuspaikaksi varmistui Pyhijoki, Parhalah-
den jakokunnan omistama alue sisillytettiinkin Merenrannikon
rantayleiskaavan sijasta Hanhikiven ydinvoimalaitoksen osayleiskaavaan.

Hanhikiven ydinvoimalaitoksen osayleiskaavassa Ulko-Maunuksen kaksi Me-
renrannikon rantayleiskaavan ulkopuolelle jadnyttd lomarakennuspaikkaa sisél-
tyvit ra-1 alueeseen, jolla rakentaminen voidaan ratkaista rakentamista
ohjaavalla osayleiskaavalla, ranta-asemakaavalla tai poitkkeamismenettelylla.
Poikkeamismenettely on tissd tapauksessa tarkoituksenmukaisin menettelytapa,
koska kyseessi on vanha rakennuspaikka.

Ulko-Maunuksen lomarakennusalue muodostaa selkein alueellisen kokonai-
suuden, joten kahta Merenrannikon rantaosayleiskaavan ulkopuolelle jadnytta
rakennuspaikkaa on syyti kasitelld Merenrannikon rantayleiskaavan hengessa ja
peilata poikkeamishakemuksen mukaista rakentamista tasapuolisuuden vuoksi
naapurikaavan maarayksiin. Koska hakemuksen kohteena oleva
rakennuspaikka ei ole tulvauhan alaisella paikalla, kiy Ulko-Maunuksen
Merenrannikon rantayleiskaavan puoleisten rakennuspaikkojen
kaavamadrayksistd sovellettavaksi merkintda RA. Haettu rakentaminen
noudattelee hyvin méiriyksen henkei ja on sopusoinnussa ymparistonsa
kanssa.

Hakija on erityisend syyni my0s esittinyt rakennuspaikkansa sisiltymisti yhte-
niiseen aluekokonaisuuteen ja rakentamisen sopeutumisen alueen yleiseen il-



meeseen ja naapurikaavan henkeen.

Katson, ettd poikkeamisesta ei atheudu MRL 171§ esitettyjd kielteisia vaikutuk-
sia ja hakija on esittinyt erityisen maankdytt6on pohjautuvan syyn poikkeami-
selle. Puollan hakemusta seuraavin perusteluin:

Perustelut

- rakentaminen kohdistuu Ulko-Maunuksen lomarakennusalueella olevalle van-
halle rakennuspaikalle

- haettu rakentaminen on linjassa Ulko-Maunuksen loma-asuntoalueen raken-
tamista ohjaavan Merenrannikon rantayleiskaavan mairaysten kanssa mm. ra-
kentamisen mairan, rakennuspaikan koon ja rakennuspaikan korkeusaseman
suhteen

- lahialueen luontoarvot on huomioitu alueen yleiskaavoissa,

- rakentaminen tukeutuu oleviin teihin eikéd edellytd uusien teiden raivaamista;
- alueella ei ole sellaista rakennettua ymparist6d, jolla olisi suojeluarvoja

- rakentamisen mittakaava sopeutuu ymparéivaan rakennuskantaan ja lahira-
kennuspaikkojen rakennusoikeuteen

Liitteet:

- Poikkeamishakemus 2.4.2020

- Asemapiirros

- Vuokrasopimus

- Naapurien kuuleminen

- Ote Hanhikiven ydinvoimalaitoksen osayleiskaavasta
- Ote Merenrannikon rantayleiskaavasta

- Selvitys Ulko-Maunuksen kaavatilanteesta

- Lainhuutotodistus

Sovelletut lainkohdat: MRL: 43§, 72§, 171§, 173§, 174§
Asian valmistelijana on toiminut kaavoitusarkkitehti Jyrki Maatta.

Ehdotus:
Kunnanhallitus

1)  myo6ntdia MRL:n 171 §:n nojalla haetun poikkeamisen,

2)  antaa poikkeamispaitoksen tiedoksi tekniselle lautakunnalle ja rakennus-
valvontaviranomaiselle,

3) paittda, ettd poikkeamispditos toimitetaan hakijalle ja toimitetaan MRL:n
174 §:n ja MRA 88 § mukaisesti tiedoksi Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskukselle,

4)  paittda, ettd timi poikkeamispadtos on voimassa paatoksen antopiivastd
lukien kaksi vuotta, minka aikana poikkeamispaitoksen mukaista
rakennuslupaa on haettava.



Paitos:
Kunnanhallitus hyviksyi ehdotuksen.



