Kunnanhallitus

§ 96 16.03.2020

Poikkeamislupa asuinrakennuksen rakentamiseksi tilalle 625-404-64-1

26/10.03.00/2020

Khall 16.03.2020 § 96

Rakennuspaikka

Kunta Pyhijoki

Kyld Pirttikoski

Kiinteistétunnus mairiala tilasta 625-404-64-1 HOLOKKI
Pinta-ala miiriala n. 2,0 ha

Osoite Oulaistentie, 86160 Pirttikoski

Kiytetty rakennusoikeus
Maaraalalla ei ole rakennuksia.

Rakennuspaikan sijainti ja ympiristo

Miirdala rajautuu pohjoisessa Kuusiniementichen, linnessi Oulaistentichen,
iddssd Pyhijokeen ja eteldssd hakijan vanhempien pihapiiriin. Maérdala on ra-
kentamatonta peltoaluetta ja suuruudeltaan noin kaksi hehtaaria. Varsinainen
rakennuspaikka sijoittuu madrdalan Oulaistentien puoleiselle osalle, n. 150
metrin paahin Pyhijoen rannasta.

Kaavoitustilanne

Alueella ei ole voimassaolevaa kaavaa. Vireilld olevassa Pirttikosken rantaosa-
yleiskaavassa paikka on osoitettu uudeksi asuinrakennuksen rakennuspaikaksi.
Rantaosayleiskaava on ollut ehdotuksena nahtivilld 3.5.-2.8.2019, mutta kaavan
eteneminen on pysahdyksissa tulva-asioihin liittyvien lisdselvittelyjen vuoksi.

Rakennus- tai toimenpidekielto
Alueelle ei ole mairitty yleiskaavan laatimista varten MRL 38 §:n mukaista ra-
kennuskieltoa tai 128 §:n mukaista toimenpiderajoitusta.

ELY:n lausunto kaavaehdotuksesta

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kaavachdotuksesta 22.8.2019 antaman
lausunnon mukaan kaavaehdotuksen uusista rakennuspaikoista 60 olisi tulvati-
lanteessa joko padottavia tai mottiin jadvid. ELY-keskuksen nikemyksen mu-
kaan kaavaehdotusta on tyGstettaiva mm. em. asioiden osalta ja asetettava se
uudelleen ehdotuksena nihtiviksi.

Kriittiseksi arvioitujen rakennuspaikkojen lisdselvitykset

Kunta on 11/2019 teettinyt lisdselvitykset ELY:n kriittisiksi arvioimista raken-
nuspaikoista. Selvityksen perusteella mm. hakemuksen kohteena oleva raken-
nuspaikka on rakentamiseen soveltuva.

Poikkeaminen

Poikkeamislupaa haetaan 148 m? suuruisen asuinrakennuksen ja 57 m? suurui-
sen talousrakennuksen rakentamiseksi Pyhijoen ranta-alueelle. Rakentamisen
madrd on yhteensd 205 kerrosneliometrid.



Maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n 1 momentin mukaan ” Meren tai vesistin ran-
ta-alneeseen kunluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa
tai sellaista oikensvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti mddrdtty yleiskaavan tai sen
osan kdyttimisestd rakennusiuvan myontimisen perusteena.”

Hakijan selostus poikkeuksista:
"Haen poikkeamista vireilld olevan Pirttikosken rantaosayleiskaavan viivdstymi-
sen vuoksi.”

Hakijan esittimit perustelut poikkeamiselle:

”Rakentaminen on vireilld olevan kaavan mukaista, joten se ei vaikuta kaavan
toteutumiseen. Maapohja on samalla korkeudella kuin viereinen tontti, jolla on
rakennuksia. Tulvavesi ei ole noussut niihin rakennuksiin asti.”

Hakijan esittimia lisdtietoja

”Tieyhteydet ja vesihuolto ilmenevit asemapiirroksesta. Jatehuolto tapahtuu
omalla kiinteistOkohtaisella jateastialla. Tyhjennyksestd sovitaan jitteenkuljetus-
yrityksen kanssa. Jatevesijirjestelmi naapurikiinteiston kanssa yhteinen. Raken-
nettu n. 2010. Talld hetkelld kiinteistossa asuu 2 henkil6d.”

Palvelut ja tekniset verkostot

Rakennus kytketain sihko- ja vesijohtoverkkoon. Jitevesijarjestelmiksi on
suunniteltu kiinteiston liittdmistd viereisen kiinteiston kanssa samaan kiinteisto-
kohtaiseen jarjestelmain.

Kuuleminen
Hakija on suorittanut MRL 173 §:n mukaisen naapurien kuulemisen. Naapurit
eivit vastusta hanketta.

ELY-keskuksen lausunto poikkeamishakemuksesta (MRL 173 §
3.mom.)

Koska poikkeamislupa kohdistuu alueelle, joka sisiltyy vireilld olevaan kaava-
hankkeeseen, on hakemuksesta pyydetty ELY-keskuksen lausunto mm. siksi,
ettd yleiskaavan loppuunsaattaminen on viivdstynyt nimenomaan
ELY-keskuksen toimialaan liittyvien tulva-asioiden vuoksi.

Antamassaan lausunnossa ELY-keskus korostaa sitd, ettd poikkeamisen hyvik-
syttavyyttd pohdittaessa arvioitaisiin MRL 171§ :ssd mainittujen poikkeamisen
edellytysten lisdksi my6s poikkeamisen vaikutusta vastaaviin hakemuksiin laa-
jemmallakin alueella ja maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumiseen.

Poikkeamisluvan kisittely vireilliolevan yleiskaavan alueella

Hakija on kirsivillisesti odottanut kaavan valmistumista, mutta koska
yleiskaava ei valmistunutkaan suunnitellussa aikataulussa loppuvuoteen 2019
mennessd, on hakija halunnut turvata rakentamishankkeensa aikataulun
poikkeamislupaa hakemalla. Koska hallintolain 23 §:n mukaan vireilletullut
hallintoasia on kasiteltivi ilman atheetonta viivytysta ja koska aluetta ei ole
asetettu rakentamis- tai toimenpidekieltoon, on poikkeamishakemuksen
kasittely keskenerdisesta kaavahankkeesta huolimatta perusteltua.



Poikkeamisen edellytykset

MRL:n 171 §:n mukaan kunta voi erityisestd syystd myontdd poikkeuksen ra-
kentamista tai muuta toimenpidettd koskevista sdannoistd, méaariyksistd ja ra-
joituksista. Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aitheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kiyton
muulle jirjestimiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saa-
vuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvain rakentamiseen tai muutoin aitheuttaa
merkittdvid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia."

Kaavoittajan lausunto

Hakija perustelee hakemustaan silld, ettd rakennuspaikka on kaavaechdotuksen
mukainen ja rakentamiseen soveltuva my6s korkeusasemansa puolesta, joten
hakijan mielestd rakentamisesta ei ole haittaa kaavoitukselle. Hakijaa ohjeistet-
tiin odottamaan kaavan valmistumista ja ndin hakija pitkdin tekikin. Koska
kaavan hyviksyminen on viivastynyt merkittavasti, hakija ei ole halunnut enaa
jaada odottamaan.

Hakijan esittima erityinen syy on rakennuspaikan soveltuminen rakentamiseen.
Tuon soveltuvuuden tueksi hakija esittda kaksikin perustetta: rakennuspaikka
on yleiskaavachdotuksen mukainen ja sen korkeusasema on todistettavasti tur-
vallinen: samalla korkeustasolla olevan naapurin rakennuksia tulva ei ole
kastellut. Kunnan teettdma selvitys tukee nikemysti paikan soveltuvuudesta ra-
kentamiseen.

Poikkeamisesta ei atheudu MRL 171 §:ssa esitettyja kielteisid vaikutuksia ja ha-
kija on esittinyt erityisen maankaytt66n pohjautuvan syyn poikkeamiselle.

Puollan hakemusta seuraavalla ehdolla: esitetysti jatevesijarjestelmaratkaisusta
on rakennuslupavaiheessa pyydettiva ymparistosihteerin lausunto ja huomioi-
tava lausunnossa ilmenevit seikat.

Perustelut

1) Poikkeaminen ei vaikeuta kaavoitusta eikd hajota yhdyskuntarakennetta tai
2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, koska:
-rakennuspaikka on yleiskaavaechdotuksen mukainen

-rakentaminen tukeutuu olevaan kyldrakenteeseen sitd tiydentden,

-asuminen ei ole ristiriidassa lihialueen muun maankayton kanssa,
-poikkeamisesta ei aiheudu kunnalle merkittavia kustannuksia tai seurannaisvai-
kutuksia,

-poikkeaminen kohdistuu alueelle, jolla ei ole erityisid luonto- tai maisema-ar-
voja,

-rakentaminen tukeutuu olevaan tieverkostoon;

3) Poikkeaminen ei vaaranna rakennetun ympiriston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista tai



4) johda vaikutuksiltaan merkittdvian rakentamiseen tai muutoin aiheuta mer-
kittavid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, koska:

-lihelld ei ole suojeltuja tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia
-rakennuspaikka on rakentamaton peltoalue, eiki edellytd vanhan rakennuskan-
nan purkamista,

-rakentamisen mittakaava sopeutuu ymparoivaian rakennuskantaan.

5) ELY-keskuksen lausunnossa esitettiin toive arvioida poikkeamisen vaikutuk-
sia vastaaviin hakemuksiin laajemmallakin alueella tai maanomistajien tasapuo-
lisen kohtelun toteutumiseen. Viimeistelyvaiheessa olevan yleiskaavan perus- ja
lisiselvitysten pohjalta timin yksittiisen poikkeamisen hyviksyttivyys em.
seikkojen kannalta on arvioitavissa. Téssa tapauksessa em. asioiden arviointi on
tarkoituksenmukaista ulottaa koskemaan vain Pirttikosken vireilld olevan osa-
yleiskaavan aluetta. Vain tilld rajatulla alueella mahdolliset uudet poikkeamisha-
kemukset voidaan arvioida yhtiliisilld perusteilla timin poikkeamisen kanssa:
poikkeamisen kohdistuessa yleiskaavachdotuksen mukaiseen rakennuspaikkaan
on maanomistajien tasapuolinen kohtelu huomioitu jo emitilaselvityksen yh-
teydessd; rakennuspaikan hyvaksyttivyys tulvariskin kannalta on puolestaan ar-
vioitu kunnan teettdimissa lisdselvityksessa, jossa kaavaehdotuksessa esitettyjen
rakennuspaikkojen olosuhteet on tutkittu rakennuspaikkakohtaisesti.

Liitteet:

- Kaavakartta, Pirttikosken rantaosayleiskaavachdotus

- Kaavamiariykset, Pirttikosken rantaosayleiskaavaechdotus

- ELY:n lausunto kaavaehdotuksesta 22.8.2019

- Pirttikosken rakennuspaikkojen tulvatarkastelu, Ramboll 11/2019
- Poikkeamishakemus 13.1.2020

- Asemapiirros

- Kiinteistérekisterin karttaote

- Lainhuutotodistus

- Lahjakirja

- Naapurien kuuleminen

- Lausuntopyynt6 poikkeamishakemuksesta ELY:lle liitteineen
- ELY:n lausunto poikkeamishakemuksesta

Sovelletut lainkohdat: MRL: 43§, 72§, 171§, 173§, 174§; MRA: 85§, 86§, 88§
Asian valmistelijana on toiminut kaavoitusarkkitehti Jyrki Maatta.

Ehdotus:
Kunnanhallitus

1)  myo6ntaa MRIL:n 171 §:n nojalla haetun poikkeamisen,

2) antaa poikkeamispaitoksen tiedoksi rakennusvalvontaviranomaisena
toimivalle tekniselle lautakunnalle,

3) padttad, ettd poikkeamispaitos toimitetaan hakijalle,

4)  padttaa, ettd poikkeamispaitos toimitetaan MRIL:n 174§ 4. mom ja MRA



88 § mukaisesti tiedoksi Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle,

5) paittdd MRL 174 §:n 2. mom. nojalla, ettd timé poikkeamispditds on
voimassa paatoksen antopiivistd lukien kaksi vuotta, minki aikana
poikkeamispaitoksen mukaista rakennuslupaa on haettava.

Piatos:
Kunnanhallitus hyviksyi ehdotuksen.



