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Maanostotarjous Ypparin Liuskekivi Ky:lle / Vastatarjous / Vastatarjous

II / Kauppakirja

Khall 28.11.2016 § 460

Khall 19.12.2016 § 499

Pyhijoen kunnan tulee kehittdd ns. torialuetta. Torialue sisiltyy Pyhdjoen kun-
nan ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen Vanhantien EU-hankesuunnitel-
maan.

Ehdotus:

Kunnanhallitus esittad, ettd Pyhdjoen kunta tarjoutuu ostamaan Ypparin Lius-
kekivi Ky:ltd tilan Kukkaro (625-405-4-268), pinta-ala 0,218 ha, hintaan 39.000
euroa. Tarjous on voimassa 31.12.2016 saakka.

Keskustelun kuluessa kunnanhallituksen jasen Eija Flink esitti, ettd tilasta Kuk-
karo maksetaan 42.000 euroa.

Esitysta ei kannatettu, joten se raukesi.

Piitos:
Kunnanhallitus hyviksyi ehdotuksen.

Kunnanhallitus paditti tarkastaa poytikirjan kokouksessa timin pykalin osalta.

Merkittiin, ettd kunnanhallituksen jasen Toni Grekula poistui esteellisend ko-
koushuoneesta timin asian kisittelyn ja pdatoksenteon ajaksi.

Toni Grekula kirjoittaa 18.12.2016:

"Pyhidjoen kunta

Pyhijoen kunnan tarjous tilasta Kukkaro 625-405-4-268, pinta-ala 0,218 ha
Vastatarjous tilasta Kukkaro 625-405-4-268

Kiitimme Pyhdjoen kuntaa aloitteellisuudesta ja tarjouksesta omistamastamme
tilasta Kukkaro 625-405-4-268.



Tarjoamanne hinta ei vastaa kiypid arvoa kyseiselld paikalla sijaitsevasta tontis-
ta.

Vanhatien varresta on myyty selvisti pienempi (1665 m2) tontti
kauppahinnalla 80 000 euroa. Lisdksi kyseinen tontti ei ole litkenteellisesti
liheskain yhta hyvilld paikalla.

Neliohintaan suhteutettuna Kukkaron arvo olisi 104 700 euroa.
Tarjoamme tilaa Kukkaro 625-405-4-268 hintaan 95 000 euroa.

Tarjous on voimassa 30.12.2016 saakka.

Yppirin Liuskekivi Ky

Toni Grekula"

Ehdotus:
Annetaan kokouksessa.

Ehdotus:

Kunnanhallitus paattia, etté tilasta Kukkaro 625-405-4-268 maksetaan 44.000
euroa.

Keskustelun aikana kunnanhallituksen jdsen Eija Flink esitti, etté tilasta
Kukkaro maksetaan 50.000 euroa.

Esitysta ei kannatettu, joten se raukesi.

Piatos:
Kunnanhallitus hyviksyi ehdotuksen.

Eija Flink jatti paatoksesta eridvin mielipiteen.

Merkittiin, ettd kunnanhallituksen jasen Toni Grekula poistui esteellisend
kokoushuoneesta timin asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Khall 12.03.2018 § 94
Ypparin Liuskekivi Ky kitjoittaa 7.3.2018:
" Myyntitarjous 7.3.2018

Pyhijoen kunta
kunnanhallitus

Puhelinkeskustelu Soronen / Grekula



Khall 10.06.2019 § 156

Myyntitarjous kiinteistostd Kukkaro 625-405-4-287
Tarjoamme omistamaamme kiinteist6d Kukkaro 625-405-4-287 seuraavasti.

Kauppahintaan sisiltyy voimassaolevat vesi-, viemari- ja sahkoliittymat. Uusittu
sahkokeskus sijaitsee rakennuksen ulkopuolella tontin rajalla.

Kiinteistolla sijaitseva rakennus on purkukuntoinen. Sisitiloiltaan rakennus on
purettu lihes kokonaan yhtendiseksi tilaksi.

Kauppahinta 62 000 euroa.
Tarjous voimassa 20.3.2018 saakka.
Ypparin Liuskekivi Ky

Toni Grekula "

Ehdotus:

Kunnanhallitus paittda asiasta.

Piitds:
Kunnanhallitus paitti tarjota kiinteistosta 52.000 euroa. Tarjous on voimassa
20.3.2018 saakka.

Merkittiin, ettd kunnanhallituksen varapuheenjohtaja Ari Pirkola poistui
esteellisend kokoushuoneesta timin asian kisittelyn ja padtoksenteon ajaksi.

Poytikirja tarkastettiin timén pykilin osalta kokouksessa.

Toni Grekula kirjoittaa myyntitarjouskirjeessd 9.5.2019 seuraavaa:

"Pyhdjoen Kunta
Kunnanhallitus

Aikaisempiin keskusteluihin ja asian kasittelyyn viitaten

Maanomistajien Arviointikeskus on laatinut tilasta KUKKARO 625-405-4-287
arviokirjan, jonka mukaan kiinteiston kayviksi arvoksi muodostuu 106000 eu-
roa.

Esitin vapaaehtoista kauppaa hintaan 95000 euroa.

Mikali kauppa ei toteudu tarjoukseni mukaisesti tulemme vaatimaan lunastus-
toimituksessa tdysiméariisen markkina-arvon ja kaikki muut asiaan liittyvat



kulut ja korvaukset.

Tarjous on voimassa 23.5.2019 saakka.
YPPARIN LIUSKEKIVI KY

Toni Grekula

LIITTEET
Arviolausunto
Arviointikeskuksen lakimiehen antama lausunto asiasta"

Myyntitarjouksen liitteend olevassa Maanomistajien Arviointikeskus Oy:n ar-
violausunnossa on kaytetty laskelmien perusteena vanhaa Saarenalueen kaavaa
(valtuusto 13.7.1990 § 59). Vanhassa kaavassa on tontilla kaavamerkinta K,
jossa el ole itsendistd rakennusoikeutta eri tiloilla, vaan rakennusoikeus on
midritelty koko tontille 1. Laskennallisessa tarkastelussa tilan Kukkaro
rakennusoikeus on 674,56 km?2.

Arviolausunnon maapohjan arvon tarkastelussa on kaytetty korttelin 512
kaavaa (ns. Pyhdjokitalon hankekaava, valtuusto 25.10.2017 § 108).

Ns. Pyhijokitalon maanhankinta on tapahtunut rakennusoikeushinnoittelulla.

Alueelta on tehty seuraavat liitteend olevan 30.3.2017 Pyhdjokitalon tontinhin-
talaskelman mukaiset kaupat:

1. Osuuskauppa 625-405-4-103

- kauppakirja 6.6.2017

- pinta-ala 0,4512 ha

- rakennusoikeus 2.421,69 km2
- hinta 193.736 €

2. Koskikara 625-405-4-307

- kauppakirja 24.5.2018
- pinta-ala 0,3420 ha
- rakennusoikeus 1.835,59 km2
- hinta 146.847 €

3. Rantaluoto 625-405-4-231

- kauppakirja 1.6.2018

- pinta-ala 0,0427 ha

- rakennusoikeus 229,18 km2
- hinta 18.334 €

4, Vesilaitos 625-405-4-44

- kauppakirja 18.12.2018
- pinta-ala 0,1450 ha
- rakennusoikeus 778,25

- hinta 62.260 €



Khall 07.10.2019 § 251

Lainvoimaisen Saarenalueen korttelin 513 torialueen asemakaavan muutoksen
(valtuusto 22.2.2017 § 14) korttelista ja tontista 513 on hankittu kunnalle kaksi
maa-aluetta:

1. Jakola 625-405-4-270

- kauppakirja 18.8.2017

- pinta-ala 0,1846 ha

- rakennusoikeus ei rakennusoikeutta (kaavamerkintd LPA)
- kauppahinta 15.000 €

Kiinteistoarvio ko. tilasta kokouskutsun oheismatetiaalina

2. Luotola 625-405-4-306

- kauppakirja 22.12.2014
- pinta-ala
* madrdala 1 0,0274 ha (kortteli 513)
- laskennallinen rakennusoikeus 109,6 km2
* maddridala 2 0,1544 ha (AP-tontti, Pistoolintie 3)
* madraala 3 0,1598 ha (Y-tontti, kortteli 513/tontti 14)

- kauppahinta yhteensia 17.080 €

Viereisestd korttelista Kirkonseudun korttelin 132 ja 133 asemakaavan muu-
tos/liikekeskuksen alueelta (valtuusto 26.3.2014 § 14) on kunta myynyt Arinan
Kiinteistot Oy:lle tilan Sepanpuisto 625-405-4-323:

- kauppakirja 0.6.2017

- pinta-ala 0,4900 ha

- kaavamerkinta KL (Liitkerakennusten korttelialue)
- rakennusoikeus 1970 km2

- kauppahinta 24.500 €

Ns. Kukkaron tilalla sijaitsevan rakennuksen arvoksi on Maanomistajien
Arviointikeskus Oy arvioinut 43.800 €.

Voimassa olevassa kaavassa ei tontilla ole rakennusoikeutta. Kaavamerkinnin
mukaan alue on varattu katuaukio/torialueeksi, jolle voidaan sijoittaa toritoi-
mintaa tukevaa rakentamista (huoltorakennus, esiintymislava).

Ehdotus:
Kunnanhallitus paattia asiasta.

Paatos:
Asia jatettiin poydalle lisaselvityksid varten.

Yppirin Liuskekivi Ky ja Pyhdjoen kunta ovat neuvotelleet liitteeni olevan
kaupan.

Ehdotus:



Khall 16.12.2019 § 372

Kunnanhallitus hyviksyy liitteend olevan kauppakirjan allekirjoitettavaksi.

Paitds:
Kunnanhallitus pditti palauttaa asian valmisteluun.

Kunnanhallitus ohjeisti valmistelua seuraavasti:

Vaihtoehto 1

Kauppa voidaan toteuttaa ns. Pyhijokitalon tontin hinnoitteluperiaatteella eli
hinnalla 53.964,80 €. (laskennallinen rakennusoikeus 674,56 kem?2 * 80
€/kem?2)

Vaihtoehto 2
Kauppa voidaan toteuttaa hinnalla 67.456 €. Kauppakirjaan ehdoksi ettd myyja
purkaa kohteessa olevat rakennukset omalla kustannuksellaan.

Vaihtoehto 3
Kunta hakee ns. lunastustoimitusta ko. kiinteistoon.

Ehdotus:
Kunnanhallitus hyviksyy liitteend olevan kauppakirjan allekirjoitettavaksi.

Kunnanhallitus paittda tarkastaa poytikirjan kokouksessa timan pykilin
osalta.

Keskustelun kuluessa kunnanhallituksen jasen Raino Peltoniemi esitti, ettd paa-
tosehdotusta ei hyviksyta.

Esitysta el kannatettu, joten se raukesi.

Piitos:
Kunnanhallitus hyviksyi ehdotuksen.

Kunnanhallituksen jiasen Raino Peltoniemi ilmoitti jittavinsd pdatokseen erid-
vin mielipiteen (liitteena).



