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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Pyhajoen kunta
Ollinmaéaen liikekorttelin asemakaavan muutos ja laajennus

Kaavatunnus Akml-16147

Laatija

PYHAJOEN KUNTA

Ollinmaen liikekorttelin asemakaavan muutos ja laajennus koskee Ollinmaen teolli-
suusalueen eteldosaan sijoittuvaa aluetta, joka rajautuu etelapuolelta Lahnaojan-
tiehen ja itdpuolelta Ollinméaen aluetta kiertavaan Kuusikaareen.

Asemakaavalla muodostuu liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikén, katualuetta seka yleisen tien aluetta.

Ramboll Finland Oy, PL 718, Pakkahuoneenaukio 2, 33101 TAMPERE.
Kaavan laadinnasta on vastannut projektipaallikké FM Minna Lehtonen (YKS 575).
Suunnittelutydhén ovat osallistuneet kaavan vireilletulovaiheessa suunnittelija ins.

(AMK) Ida Montell seka ark. yo. nuorempi suunnittelija Laura Komi.

Pyhajoen kunnassa kaavaprosessia on vireilletulovaiheessa ohjannut kaavoitusvas-
taava Pirkko Tuuttila ja luonnosvaiheesta léahtien kaavoitusarkkitehti Jyrki Maatta.

Tampereella 10.6.2019
Ramboll Finland Oy

Minna Lehtonen Laura Komi
Kaavan laatija (YKS 575) Nuorempi suunnittelija
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosta ja laajennusta koskeva alue sijaitsee Pyhajoen kirkonkylan pohjoispuolella
Ollinmé&en teollisuusalueella. Alueella on kaynnissé Ollinméaen teollisuusalueen rakentuminen ja sii-
hen liittyvat liikennejéarjestelyt valtatien 8 ja Ollinmé&en alueelle johtavan risteysalueen kohdalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Ollinmaéaen liikekorttelin asemakaavan muutos ja laajennus

Asemakaavalla muodostuu liikerakennusten korttelialue, katualuetta ja yleisen tien aluetta.

Kaava-alue: n. 6,2 hehtaaria
Korttelialuetta: 2,57 hehtaaria
Rakennusoikeutta: 5000 k-m?2

Asemakaavan muutos ja laajennus koskee Pyhajoen kunnan (625) Pohjankylassa (405) tiloja
8:36, 8:43 seké kauttakulku- ja sisdéntulotien aluetta.

PYHAJOEN KUNTA [ 6
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2. TIHIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavoitus on aloitettu alkuvuodesta 2016 ja se on edennyt seuraavasti:

Pyh&joen kunnanhallitus p&atti 11.4.2016 (8 147) kaynnistaa liikekorttelia koskevan ase-
makaavan laadinnan Ollinmé&en alueelle.

Hankkeen vireille tulosta kuulutettiin 11.4.2016 MRL:n 63 8:ssa sadadetylla tavalla ja OAS
asetettiin ndhtaville 19.4.2016 lahtien Pyhdjoen kunnan ilmoitustaululle ja internet-sivuille.
26.4.2016 Ollinméaen liikekorttelin asemakaava ja asemakaavan muutos — aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa.

o0 Neuvottelussa todettiin, etta kaava-aluetta laajennetaan valtatien 8 alueelle, koska
asemakaavan mukaisen toiminnan toteutumisella tulee olemaan vaikutuksia liiken-
teeseen Ollinmaen risteysalueella ja vaikutukset edellyttavat toimenpiteita liiken-
neratkaisuihin.

27.4.2016 Ollinmé&en liikekorttelin kaava-alueen laajennuksen kasittely valtatien 8 katta-
valta osalta Pyh&joen kunnan kaavoituksen ohjausryhmassa.

7.6.2016 Ollinméaen risteysalueen erottaminen omaksi kaavahankkeeksi valtatien 8 liiken-
nejarjestelyja ja -suunnitelmia koskevan alueen osalta (vt 8 — Kuusikaari); kasittely kaa-
voituksen ohjausryhman kokouksessa.

0 Samalla ohjausryhmaéassa sovittiin kaavan nopeutetusta aikataulusta, jotta liiken-
teen kanavointisuunnitelma ja sen toteutus saadaan mahdollisesti siséallytettya
kaynnissa olevien liikennehankkeiden rahoituspakettiin.

20.6.2016 Pyhajoen kunnanhallituksen paatds kaavamuutoksen vireille tulosta valtatien 8
risteysalueella Ollinmaella (vt 8 — Kuusikaari) ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nah-
taville asettamisesta 28.6.2016 alkaen, § 275.

Kaavan vireilletuloilmoitus on kuulutettu 25.6.2016 Pyh&joen kunnantalon ilmoitustaululla,
internet-sivuilla ja Pyhdjoen Kuulumiset —lehdessa.

16.8.2016 Kaavamuutoksen luonnosvaiheen aineiston kasittely kaavoituksen ohjausryh-
massa

16.8.2016 Yleisotilaisuus Pyhdjoen kunnantalon valtuustosalissa (luonnosvaiheen kuulemi-
nen)

Ollinméaen alueen liikekorttelin kaavaa varten laaditun kaupallisen selvityksen kasittely
kaavoituksen ohjausryhméssa 16.8.2016

Valtatie 8 risteysalueen kaavaehdotus Pyhajoen kunnanhallituksessa 22.8.2016, § 317.
Valtatie 8 risteysalueen ehdotusvaiheen nahtavilla olo 30.8.2016 - 29.9.2016.
Viranomaistydneuvottelu Ollinméaen liikekorttelin kaavaa varten laaditusta kaupallisesta
selvityksestd Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa 5.10.2016.

4.4.2017 Ollinméen ja Matinsaaren alueen liikennesuunnitelmien esittely ohjausryhman
kokouksessa

13.9.2018 Ollinmaen liikekorttelin ja VT 8:n kaavahankkeiden yhteistarkastelu liikkennerat-
kaisujen toimivuuden lahtokohdista kaavoituksen ohjausryhman kokouksessa

17.10.2018 viranomaistydneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa koskien Ollin-
maen alueen kaavahankkeita ja liikennesuunnitelmia

18.10.2018 Ollinmaen liikekorttelin ja VT 8 risteysalueen kaavojen yhdistamispaatos kaa-
voituksen ohjausryhmassa

19.3.2019alustavana kaavaluonnoksen ja liikenneratkaisujen tarkistukset kaavoituksen
ohjausryhméan kokouksessa

Kaavaluonnos Pyhajoen kunnanhallituksessa 10.6.2019, § 148.

Luonnosvaiheen nahtavilla olo 17.6 — 16.8.2019.

2.2 Asemakaava

Ollinmé&en liikekorttelin asemakaava ja asemakaavan muutos Ollinmaen alueella tarkentaa osal-
taan Pyh&joen kunnan maakayttdstrategian ja maankaytén toteuttamisohjelman 2025 maankay-
tollisia linjauksia.

Pyhajoen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Pyhajoen keskustan osayleiskaavan 2025 kokoukses-
saan 27.8.2014 (8 58) sekd Ollinmaen teollisuusalueen osayleiskaavan 2025 kokouksessaan

PYHAJOEN KUNTA
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27.11.2013 (8 129). Osayleiskaavat toimivat alueen asemakaavoituksen sekd muun rakentamisen
ja suunnittelun pohjana. Asemakaavalla on tarkoitus tiivistad Pyhajoen kirkonkylan liike- ja asun-
torakentamista ymparistdon sopeutuvan taydennysrakentamisen periaatteita noudattaen.

Ollinmaé&elle laadittavan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen keskeisena tavoitteena on osoit-
taa aluevarauksia kaupallisen liiketoiminnan kayttéon Ollinmé&ella. Suunnittelun kohteena oleva
alue sijaitsee seka Pyhajoen kirkonkyldan etté Parhalahteen ja Hanhikivenniemeen nahden keskei-
sella alueella, jolle on hyvat kulkuyhteydet valtatielta 8. Valtatielle 8 Pyhajoen Ollinmaen etelaisen
Kuusikaaren liittyman kohdalle on suunnitteilla eteldsta tulevalle liikenteelle vasemmalle kaanty-
miskaistoin varustettu saarekkeellinen liittyma ja siihen liittyvat valttamattdomat muutokset vaylien
nykyrakenteille. Suunnitteluhankkeen ensisijaisena tavoitteena on ajoneuvoliikenteen turvallisuu-
den ja sujuvuuden seka kevyen liikenteen turvallisuuden parantaminen. Kaavamuutoksen tarkoi-
tuksena on mahdollistaa risteysaluetta koskeva liikennejarjestelyjen aluevaraussuunnitelma.
Suunnitelmaa on tarkennettu kevaalla 2017 vt8 risteysaluetta koskeneen kaavamuutoksen ehdo-
tusvaiheen nahtavilla olon jalkeen ja uudelleen kevaalla 2019, kun alueen kaksi asemakaavahan-
ketta oli paatetty yhdistaa yhdeksi kaavaksi.

Ollinméen alue on kaavoitettu suurelta osin teollisuusalueeksi, jonne sijoittuu myds tilapaiseen
majoittumiseen tarkoitettuja asuntolarakennuksia Fennovoiman ydinvoimalaitoksen rakentajia
varten. Asemakaavan laadinnassa huomioidaan, etta liikekorttelialuetta suunnitellaan lahiympéaris-
tonsa toimintoihin sopeutuvana kokonaisuutena, jonka suunnittelussa ja toteutuksessa otetaan
huomioon myd6s energiatehokkuusnédkdkulmat sekéd kestavan kehityksen periaatteet.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella on tarkoitus saattaa lainvoimaiseksi loppuvuodesta
2019, minka jalkeen alueen rakentuminen on mahdollista.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelun kohteena oleva alue alue sijaitsee Pyhajoen Ollinméaen teollisuusalueen eteldosassa.
Ollinmé&en yrityskylan rakentuminen on kaynnistynyt 2010-luvulla Hanhikivenniemelle toteutetta-
van Fennovoiman ydinvoimalahankkeen myodta. Asemakaavoitettava alue on rakentumatonta met-
samaata sisaltaen reilun 400 metria pitkdn osuuden valtatieta 8 ja lyhyen osuuden Pyhdjoen kir-
konkylédlle johtavaa Lahnaojantietd. Alueen pohjoispuolelle on varattu alue, jolle on mahdollista
toteuttaa tilapaiseen asumiseen tarkoitettuja rakennuksia Hanhihiven ydinvoimalaitoksen raken-
nusaikaiseen tarpeeseen.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 6,2 hehtaaria.

PYHAJOEN KUNTA Y
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Kuva 2. Ilmakuva suunnittelualueesta ja lahiymparistosta. Kaava-alueen likimaarainen rajaus on
osoitettu punaisella viivalla. (Lahde: Maanmittauslaitos)

3.1.2 Luonnonymparistd

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Luonnonmaantieteellisesti kaava-alue kuuluu keskiboreaalisen Pohjanmaan-Kainuun kasvillisuus-
vybhykkeen lantiseen osaan. Pohjanmaan-Kainuun alue on Suomen havumetsévyohykkeen sydan-
vybhyketta. Sitd voidaan kutsua myos suureksi vaihettumisvydhykkeeksi Etela- ja Pohjois-Suomen
valilla. Alueella esiintyy seka etelaisia etta pohjoisia lajeja (Kalliola 1973).

Asemakaavoitettavan alueen pohjoisosa on puustoltaan méntyvaltaista kallioaluetta. Kalliopaljas-
tumia on my®6s alueen eteldosassa, missa puusto on tiheAmpéaa ja mukana on myo6s kuusia ja jonkin
verran lehtipuita.

. —
) Ir.. o M
) ; £y .E?'x = .
I AT~ [ Kostea lehto (metsalaki
i ey A
G L3 [ Rentalunta (metsalaki)
& S A .
el oL [ Kao (metsataki
"’g o % 10  Valokuvan ottopaikka
Kuva 3. Ote Pyh&joen keskustan osayleiskaavan luontoselvityksen liitekartasta 1.Luonnon kan-
nalta huomioitavat kohteet. (Lahde: Pyhajoen keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, POyry Finland Oy
2012)
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Maisema

Pyhajoki kuuluu maisemamaakuntajaossa Pohjois-Pohjanmaan jokiseutuun ja rannikkoalueeseen.
Maisema-alueen yleinen korkokuva on viimeisen jadkauden muovaamaa ja melko tasaista, minka
seurauksena maankohoaminen on edelleen maisemaa muuttava tekijad. Maankohoamisen arvioi-
daan olevan Pyh&djoen seudulla noin 80 cm sadassa vuodessa. Seudun kulttuurimaisemat keskitty-
vat jokivarsiin.

Asemakaavoitettava alue sijoittuu Pyhajoen ja Parhalahden valiselle laakealle vedenjakajaselan-
teelle. Alueella ja sen lahiymparistdssa on soistunutta kangasmetsikkdd, jota on huomattavassa
maarin harvennettu Ollinmaéelle sijoittuvien teollisuusyritysten korttelialueilta. Valtatie 8 muodos-
taa Ollinméaen alueelle merkittdvan maisemaa rajaavan elementin.

Kuva 4. Nakyma suunnittelualueen laheisyydesta Kuusikaaren ja Lahnaojantien risteysalueelta
kohti valtatieta 8 (Kuva: Ramboll Finland Oy 2017).

Vesistét ja vesitalous

Ollinmé&en alue on pinnanmuodoiltaan tasaista ja alavaa maastoa, joka muodostaa vedenjaka-
jaselanteen Pyhajoen kirkonkylan ja Parhalahden kylan valiselle alueelle. Alue on paikoitellen melko
soistunutta ja sité on ojitettu voimakkaasti. Alueella ei kuitenkaan ole merkittavia pintavesistdja
tai ojauomia. Nykyiselle rantaviivalle alueelta on matkaa noin 2-3 kilometria.

Pohjavedet

Alueella ei ole vesitalouden kannalta merkittavia pohjavesiesiintymia.

Maapera

Suunnittelualueen pohjois- ja eteldosien maaperéa on sekalajitteista maalajia. Pohjoisosassa on li-
saksi soistumaa. Vaakasuunnassa alueen keskiosan halki kulkee kalliomaan alue. Suunnittelualue
on maaperaltaan hyvin rakentamiseen soveltuvaa.

PYHAJOEN KUNTA
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Kaliforniz

MERKINTOJEN SELITE

Jl-ll‘
R Selvitysalueen rajaus

Soistuma (Tvs, <0,3)

[ - o | ohut turvekerros (Tvo, 0,3-0,6 m)

[ Kaliicpaljastuma (KaPa)

[ Kalliomaa, maanpeite enintaan 1m (yleensa moreenia) (Ka)
. 1| Rakka (RaKa)

[ | Kivia (<p

[ | sekalajitteinen maalaji, padlajitetta ei selvitetty (SY)

[ Karkearakeinen maalaji, palajitetta ei selvitetty (KY)

[ | Hienojakoinen maalaji, paélajitetta ei selvitetty (HY)

Liejuinen hienorakeinen maalaji, humuspitoisuus 2-6 %

[ |savisa

[ Lieju, humuspiteisuus yii 6 % (L))

[ | Paksu turvekerros, yleensa yli 0,6 m (Tvp)

[/ Taytemaa (Ta)
Kartoittamaton (0)
[ ] vesi(ve)
Kuva 5. Ote maaperakartasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu punaisella.

(Lahde: GTK 2013).

3.1.3 Rakennettu ympaéaristo

Taajamakuva

Ollinmé&en liikenteellisesti keskeisella sijainnilla valtatien 8 varrella on merkittédva vaikutus Pyha-
joen alueen taajamakuvaan. Ollinméelle on rakentumassa laaja nykyaikainen yrityskyla, jossa si-
jaitsee liike-, toimisto- ja teollisuustoimintoja. Alueelle sijoittuu myds tilapdiseen asumiseen tar-
koitettuja asuinalueita Hanhikiven ydinvoimalaitoksen rakentamisen aikaista tarvetta varten. Tama
on huomioitu alueelle aiemmin vuonna 2014 Pyh&joen kunnanvaltuustossa hyvaksytyssa asema-
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kaavassa. Asemakaavojen toteutuksen ohjaamisen tueksi alueelle on laadittu my&ds ymparisto- ja
rakentamistapaohjeistus.

Kuva 6. Viistokuva Ollinméaen alueelle kevaalla 2018 (Kuva: Ramboll Finland Oy, 2018)

Maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat ar-
vot

Asemakaavan muutosalueella tai sen vaikutuspiirissa ei ole valtakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita eikd maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriymparistdn kohteita.

Muinaisjaannokset

Ollinmaen liikekorttelin suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole muinaisjaannoksia (Mui-
naisjaanndésrekisteri, Pyhajoki — Keskustan osayleiskaava 2025, Muinaisjadnnésinventointi 2014,
Mikroliitti).

Vaest6 ja asuminen

Kaavoitettava alue sijoittuu Pyh&joen kirkonkylan pohjoispuolelle. Yli puolet Pyhdjoen vaestosta
asuu keskustaajaman alueella, johon kuuluu Pohjankyléan ja Etelankylan alueet. Ollinmaki kuuluu
Pohjankylan alueelle. Kaavoitettavalla alueella ei ole asutusta.

Infrastruktuuri

Yhdyskuntatekniikan kannalta liikekorttelin alue on liitettavissa olemassa oleviin Ollinmaen alueen-
verkostoihin.

PYHAJOEN KUNTA
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Kuva 7. Ote johtokartasta. Punaisella on osoitettu jate-, sinisella vesijohto- ja mustalla kauko-
lampoverkosto. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu punaisella. (Ldhde: Pyhdjoen kunta
2017).

Liikenne

Valtatie 8 kulkee Ollinméen ja suunnittelualueen lansipuolitse pohjois-eteldsuuntaisesti. Valtatie
poikittaisyhteyksineen on osa valtakunnallista yhteysverkkoa, jonka tieverkko muodostaa rungon
kuorma-autokuljetuksille, erikoiskuljetuksille, tydmatkaliikenteelle, asiointiliikenteelle ja matkailu-
liikenteelle. Valtatie 8 kuuluu myds Euroopan valtioita yhdistavaan kansainvaliseen E-tieverkkoon.
Valtatien 8 keskimé&araiset vuorokausiliikennemaarat (KVL) ovat kansallista keskitasoa. Pyh&joen
ja Ollinméaen alueen kohdalla liikenneméaéara vuorokaudessa on suunnilleen 4600-4700 ajoneuvoa
vuorokaudessa, josta raskaan lilkkenteen osuus on noin 600 (KVras). Liikkennem&éarien on arvioitu
kasvavan noin 4000 ajoneuvolla / vuorokausi Hankikiven ydinvoimalan rakentamisaikana.

Suunnittelualueella valtatie on kaksiajoratainen.

Pietipuhto
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Kuva 8. Lilkennemaarat kaava-alueella ja sen lahiymparistdssa (Lahde: vaylavirasto, 2019)
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3.1.4 Ymparistohairiotekijat

Asemakaavoitettavalle alueelle tai sen lahiymparistéén ei sijoitu toimintoja, joista voi aiheutua
hairidita ymparistdéon. Valtatieltd 8 voi ajoittain aiheutua liikkenteen melua Ollinmé&en alueelle.

3.1.5 Maanomistus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 6,2 hehtaaria. Alueen maanomistus jakautuu Pyhajoen kun-
nan, valtion ja yksityisten kesken.

e

Kuva 9. Maanomistus kaava-alueella. Kunnan omistuksessa olevat maa-alueet on osoitettu vihre-
alla, valtion maaomistus sinisella ja yksityisten omistuksessa olevat alueet valkoisella (Lahde: Pyhajoen
kunta 2019.)

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat oleellinen osa maankaytté- ja rakennuslain (MRL)
mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelméaa.

Valtioneuvoston paatds uudistetuista tavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on jaettu seuraaviin asiakokonaisuuksiin:
- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Tehokas liikennejarjestelma
- Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé sekd luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista saa ymparistéoministerion www.sivuilta
(www.ymparisto.fi)

3.2.2 Maakuntakaava

Pyhajoen kunta kuuluu Pohjois-Pohjanmaahan ja kunnan alueella on voimassa seuraavat maa-
kuntakaavat:

e Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, jonka ymparistoministerié on vahvistanut 17.2.2005

ja joka sai lainvoiman 25.8.2006 korkeimman hallinto-oikeuden paatdksen jalkeen.
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e Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava, jonka ympéaristoministeri6 on vahvistanut
26.8.2010. Valitukset on hylatty 21.9.2011 KHO:ssa.

e Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan l.vaihekaava (teemoina soiden kaytto ja luonnon-
ympaéristd, tuulivoima-alueet, kaupan palveluverkko ja aluerakenne, liikkennejarjestelmat
ja muiden kaavamerkintdjen paivitykset) on vahvistettu ympéaristoministeridossa
23.11.2015.

e Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa
7.12.2016 ja siind kasitelladn koko maakunnan alueiden kayttbéad seuraavien teemojen
osalta: kulttuuriymparistd, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailu, seudulliset
jatteenkasittelyalueet ja seudulliset ampumarata-alueet. Maakuntavaltuuston paatoksesta
ei jatetty valituksia hallinto-oikeuteen, joten 2. vaihemaakuntakaava on lainvoimainen.

e Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2018. Kaavassa kasitellaan maakunnan alueidenkayttda seuraavien teemojen osalta:
pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun seudun liikkenne
ja maankaytto, tuulivoima-alueiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen
tarkistukset ja muut maakuntakaavamerkintdjen paivitykset. Kaavasta on valitettu, mutta
maakuntahallitus on 5.11.2018 maarannyt 3. vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan
maankaytto- ja rakennuslain 201 8:n nojalla.
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Kuva 10. Maakuntakaavojen yhdistelmakartta 5.11.2018, jossa on esitetty lainvoimaisten Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaavan (2006), Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaavan (2010) seka Pohjois-Poh-
janmaan 1. vaihemaakuntakaavan (2015), Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan (2016) ja Poh-
jois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan (2018) merkinnéat.

Pyhajoen kirkonkylan alue on osoitettu maakuntakaavoissa taajamatoimintojen alueeksi (A). Val-
tatien 8 merenpuoleinen alue osoitettu merkinnalla A-1, jossa lisdamerkinta osoittaa, etta alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytdssa tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon
erityispiirteet. Pyh&jokivarsi ja kunnan rannikkoalueet kuuluvat maaseudun kehittdmisen kohde-
alueeseen (mk-5, Pyhajokilaakso), koko Pyhdjoen rannikon kasittavaan luonnon monikayttdaluee-
seen sekad Peramerenkaaren kehittdmisvydhykkeeseen. Merenranta-alue taajaman kohdalla on
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osoitettu kulttuuriympéaristdon tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi. Valtatien ja
merenrannan valiin on osoitettu viheryhteystarve. Kirkonkylan kautta kulkeva Vanhatien alue on
merkitty kaavaan tietyiltd osin valtakunnallisesti arvokkaana rakennettuna kulttuuriympéaristéna
tai maakunnallisesti arvokkaana rakennettuna kulttuuriympéaristéna. Vanhatien linjaus taajaman
kohdalla on merkitty kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti merkittavaksi tieksi tai reitiksi. Py-
h&joen suu on arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Pyhdjoen uomat on osoi-
tettu arvokkaaksi vesistoksi (av). Rannikon myétainen kevyen liikenteen yhteystarve on esitetty
punaisella palloviivalla. Hanhikivenniemi on osoitettu energiahuollon alueeksi, jonne voidaan sijoit-
taa ydinvoimalaitos. Ydinvoimalaitoksen vaatima suojavythyke on esitetty kartalla sv-yv —merkin-
nalla. Uudet paasahkéjohdot Hanhikivenniemelle on esitetty punaisilla Z-viivamerkinnailla.

3.2.3 VYleiskaava

Kaava-alue Ollinmaé&ella sijoittuu kahden eri osayleiskaavan vaikutusalueelle. Kaava-alueen koillis-
osa kuuluu Pyhajoen kunnanvaltuuston 27.11.2013 (8§ 129) hyvaksymé&an Ollinméaen teollisuusalu-
een osayleiskaavaan 2025. Kaava on saanut MRA:n 93 8:n mukaisen lainvoiman 14.1.2014. Val-
tatiealueen etela- ja lansipuolella on puolestaan voimassa Pyhajoen keskustan osayleiskaava 2025,
jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kokouksessaan 27.8.201 (8 58) ja se on tullut voimaan
MRA:n § 93 mukaisella kuulutuksella 8.10.2014. Keskustan osayleiskaavassa 2025 valtatien ita-
puoli on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisena alueena (M). Valtatien lansipuolella ja suunnitte-
lualueen eteldosassa on teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaa-
timuksia (TY), osoitettua aluetta seka kaupallisten palvelujen aluetta, jolle saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikdn (KM), osoitettua aluetta. Osayleiskaavan mukaisesti Ollinmé&en teollisuusalu-
een laheisyyteen voidaan rakentaa vahittaiskaupan yksikkéja, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on
enintaan 2000 k-m? seka tilaa vievan vahittaiskaupan suuryksikkoja. Lisdksi suunnittelualueen lou-
naisosaan paattyy Pohjanmaan rantatien (rky-1) historiallinen tielinjaus, joka tulee sailyttda ha-
vaittavissa ja paikoillaan.

Ollinméaen teollisuusalueen osayleiskaavassa suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu palvelujen
ja hallinnon alueeksi (P) seka suojaviheralueeksi (EV).
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Kuva 11. Kuvassa asemakaavan likimaarainen sijainti yleiskaavayhdistelméasséa. Alueella on voi-
massa Pyhajoen keskustan osayleiskaava 2025 ja Ollinméaen teollisuusalueen osayleiskaava 2025. Kaa-
varajaus on osoitettu tummansinisella viivalla.
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Alue sijoittuu Pyhajoen kunnan tulevaa yhdyskuntarakenteen kehitysta ajatellen keskeiselle alu-
eelle, silla Ollinméaen alueelle on tarkoitus sijoittaa tilapdisen asumisen tarpeisiin alustavan arvion
mukaan noin 3000 asuinpaikkaa. Liséksi Hanhikivenniemelle ydinvoimalan yhteyteen rakennetta-
vaan majoituskylddn sijoittuu voimalan rakentamisaikana ja myds huoltoseisokkien aikana noin
tuhat henkil6a.

3.2.4 Asemakaava
Ollinmaé&en liikekorttelin asemakaavan muutos ja laajennus koskee voimassa olevien asemakaavo-

jen osalta TK-, P- ja EM-aluevarauksia seka katu- ja tiealuetta. Valtatielta 8 erkaantuvan Kuusi-
kaaren lansipuolelle jaa alue, jolla ei ole lainkaan voimassa olevaa asemakaavaa.

Valtatien 8 alueella on voimassa Kirkonseudun Lahnaojan ja Ollinmé&en alueiden asemakaan muu-
tos, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 15.11.2006, § 46. Alueen pohjoispuolella on voimassa
Kirkonseudun asemakaava ja asemakaavan muutos Ollinmaen alueelle, jonka Pyhajoen kunnan-
valtuusto on hyvaksynyt 17.12.2014 (8§ 90). Kuusikaarteen itapuolisella alueella on voimassa Kir-
konseudun rakennuskaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 29.6.1999 (8§ 22).

3.2.5 Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa Raahen seutukunnan yhteinen rakennusjarjestys, joka sai Pyh&djoen kunnan
alueella lainvoiman 5.2.2011 julkaistulla kuulutuksella. Raahen seutukunnan rakennusjéarjestys on
yhteinen Raahen kaupungin, Pyh&joen, Siikajoen, ja Vihannin kuntien kanssa. Vihannin kunta on
ollut vuoden 2013 alusta osa Raahen kaupunkia.

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Alue on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
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3.2.7 Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on paivitetty ja hyvaksytty 8.12.2015 vastaamaan asemakaavan
pohjakartalle asetettuja vaatimuksia.

3.2.8 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

e Maankayttdstrategia 2011-2025 (Airix Ymparistdé Oy 2010), paivitys tehty Pyhajoen kun-
nanhallituksessa 11.4.2011, § 92).

o Uusin paivitys (tavoitevuosi 2035) on hyvédksytty Pyh&joen kunnanvaltuustossa
31.1.2018, § 4.

e Maankayton toteuttamisohjelma 2011—2025 (Airix Ymparistd Oy 2010), paivitys tehty Py-
h&joen kunnanhallituksessa 11.4.2011, 8§ 92)

o Uusin paivitys (tavoitevuosi 2035) on hyvédksytty Pyh&joen kunnanvaltuustossa
31.1.2018, § 4.

e Pyh&joen keskustan osayleiskaava 2025 / Taustaselvitykset (Maisemaselvitys 6.5.2013,
Luontoselvitys 12.10.2012, Liikenteen tavoiteverkkosuunnitelma, 23.6.2014, Muinaisjaan-
noésinventointi 2014)

e Kaupallisten vaikutusten arviointi - Ollinmé&en liikekorttelin asemakaava ja asemakaavan
muutos, Pyh&joen kunta / Ramboll Finland Oy 25.8.2016

e VT8:n liittymajarjestelyt Pyhajoen keskustan paaliittyméan kohdalla tiesuunnitelmat

e VT8:n ja Hanhikiventien kanavoidun liittyman tiesuunnitelmat

e VT8:n kevyen liikenteen vayla valilla Parhalahti-Hurnaspera tiesuunnitelmat

e VT8:n Pyh3joen eteldhaaran vesistdsillan kunnostamisen suunnitelmat

e VT8:n Pyhjoen pohjoishaaran vesistdsillan kunnostamisen suunnitelmat

e VT8:n rinnakkaisen kevyen liikenteen vaylan leventdminen autoliikenteelle Ypparissa, tie-
suunnitelmat

e VT8:n kevyen liikenteen vayla vélille Etelankylantie 18138 — Hiihtomajantien liittyma, tie-
suunnitelmat

e Ollinméaen alueen hulevesien hallintasuunnitelma (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
30.8.2016)

e Ollinméaen alueen ymparistdésuunnitelma (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 16.9.2016)

e Ollinméaki — Ymparisté- ja rakentamistapaohjeistus (Ramboll Finland Oy , 2016 — hyvak-
sytty kunnanvaltuustossa 26.9.2016, § 358)

VT8:n hyvaksyttyjen toimenpiteiden listalla on myds Ollinmé&en teollisuusalueen etelaisen liittyman
vaistotila ja muut alueelle kevaalla 2017 laaditut liikenteelliset tarkastelut ja aluevaraussuunnitel-
mat. Suunnitelmaa on tarkistettu asemakaavamuutoksen ja laajennuksen laatimisen yhteydessa
kevaalla 2019.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet

Ollinmaen alueelle on rakentumassa laaja teollisuusalue, jonne sijoittuu myds kaupallisia palveluja
seka tilapaiseen asumiseen osoitettuja asuinkortteleita Hanhikivenniemen ydinvoimalan rakenta-
misen aikaista kayttda varten. Pyhajoen keskustan osayleiskaavaan 2025 on osoitettu kaupallisten
palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksilén (KM). Kyseiselta alueelta on kunnan
omistuksessa noin 2,8 hehtaarin kokoinen maa-alue, jolle kunta on tehnyt paatoksen asemakaavan
laadinnasta. Kunta on kaynyt myds neuvotteluja kaupallisien toimijoiden kanssa, joilla on kiinnos-
tusta sijoittua alueelle. Kunnan tavoitteena on mahdollistaa kaavoituksella vahintaan 5000 m?2 ko-
koluokan paéivittaistavarakaupan sijoittaminen alueelle.

Kaavan laadintaan on sisallytetty myos kaava-aluetta ja sen lahiymparistdn toimintoja edellyttavat
liikennetarkastelut, mink& johdosta suunnittelualuetta laajennettiin vireille tulon jalkeen ja siihen
sisallytettiin myds valtatie 8 ja Kuusikaaren risteysjarjestelyt.

Liikennemaarat alueella tulevat lisddntymaan ja siita johtuen Pyhajoella kdynnistettiin valtatien 8

perusparannushankkeet vuonna 2016. Kaynnisséa olevien kaavahankkeiden yhteydessé on tehty jo
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alustavia liikenteellisia tarkasteluja, joista johtopaattksena on todettu liikkenteen kanavointijarjes-
telméan tarpeellisuus liikenneturvallisuuden kannalta tarkedna hankkeena Ollinméaen eteléisen ris-
teysalueen (VT8 — Kuusikaari) kohdalla. Kanavoinnin toteuttaminen edellyttdd asemakaavan muu-
tosta myds liikennealueella. Mybhemmin liikennetarkasteluihin on lisatty mukaan arviot Ollinmaen
kautta Matinsaareen vievan katuyhteyden vaikutuksista alueen liikkennemaariin.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan laadinta Ollinmaen liikekorttelin alueelle kaynnistyi Pyhdjoen kunnan johtoryhman
paatoksella, kun kunta sai vahvistettua maakaupat Ollinméaen alueelta alkuvuodesta 2016. Asema-
kaavan laadinta kaynnistyi 11.4.2016 (§ 147) vireilletulokuulutuksella.

Valtatien 8 risteysalueelle kohdistuvan asemakaavamuutoksen laadinta kaynnistettiin Pyh&joen
kunnanhallituksen paatoksellda 20.6.2016 (8 275). Kaava eteni vuoden 2016 aikana viimeistelyvai-
heeseen saakka.
Kaavoituksen ohjausryhma teki paatdksen kaavojen yhdistdmisesta 18.10.2018.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset
Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti kaavan yhteydessé on laadittava osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS). Tassa suunnitelmassa maaritelladn ne osalliset, joiden mahdollisuus

vaikuttaa kaavaan tulee turvata ja joille kaavan etenemisesté erityisesti tulee tiedottaa.

Taman asemakaavan osallisiksi on alustavasti katsottu seuraavat tahot:

Osalliset Osallistuminen

Maanomistajat: - Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineistosta

- kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden seka alustavasta luonnoksesta valmisteluvai-
maanomistajat heessa. ) )

- Mielipiteet kaavaluonnoksesta ja muistutukset
kaavaehdotuksesta nahtavilla olon aikana seka
esittelytilaisuuksissa.

Ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa:

- Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineistosta
sekad alustavasta luonnoksesta valmisteluvai-

heessa.
- kaavan vaikutusalueen asukkaat, tonttien |- Mielipiteet kaavaluonnoksesta ja muistutukset
vuokralaiset kaavaehdotuksesta nahtavilla olon aikana seka
- yritykset ja niiden tyontekijat esittelytilaisuuksissa.

- laitokset ja niiden kayttajat ja tyontekijat
- vesialueiden omistajat ja kayttajat

Viranomaiset: - Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineistosta

- Pyhajoen kunnan rakennusvalvonta ja ympa- seka alustavasta luonnoksesta. _
ristdnsuojeluviranomaiset - MRL:n mukaiset viranomaisneuvottelut valmis-

- naapurikunnat telu- ja ehdotusvaiheessa.

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- liikenne- ja |-  Lausunnot kaavan luonnos- ja ehdotusvai-
ympéristokeskus (ELY) heessa. _ _ .

- Pohjois-Pohjanmaan liitto - Muu viranomaisyhteistyd koko kaavaprosessin

- Pohjois-Pohjanmaan museo ajan.

- Vaylavirasto

- Traficom

- Raahen seudun kehittamiskeskus
- Jokilaaksojen pelastuslaitos

- Pyhajokisuun Vesi Oy

- Elenia Verkko Oy

- Vestia Oy
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Y_hte|§9t,_ joiden toimialaa suunnittelussa k&- | rapyittaessa neuvottelut eturyhmien kanssa

sitellaan: - Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineistosta

- elinkeinoelaman yhdistykset seka alustavasta luonnoksesta valmisteluvai-

- kylatoimikunnat h(_ee;sg. _ .

- museo- ja kotiseutuyhdistykset ym. paikalliset |- Mielipiteet kaavaluonnoksesta ja muistutukset
yhdistykset, kaavaehdotuksesta nahtéavilla olon aikana sek&

- luonnonsuojeluyhdistykset esittelytilaisuuksissa.

Kaavahankkeen osallisiksi voi lisaksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttavan MRL 62 8:n
osallisen maaritelméan. Sen mukaan osallisiksi katsotaan alueen maanomistajat ja ne ”...joiden asu-
miseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekéa viranomaiset ja
yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.”

4.3.2 Vireilletulo

Pyh&joen kunnanhallitus paatti 11.4.2016 (8 147) kaynnistéé Ollinmé&en liikekorttelin asemakaavan
ja asemakaavan muutoksen. Hankkeen vireille tulosta kuulutettiin 19.4.2016 MRL:n 63 §:ss& saa-
detylla tavalla OAS:n nahtaville asettamisen yhteydessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavoituksen vaiheista, sisallosta, yleisotilaisuuksista, luonnosten ja ehdotusten nahtavilla
olosta seka mahdollisuuksista mielipiteen esittamiseen tiedotetaan seuraavilla tavoilla:

¢ ilmoituksina, kuulutuksina

e sanomalehdissa

e kunnan ilmoitustauluilla

e kunnan internet-kotisivuilla
Viralliset kuulutukset julkaistaan kunnan ilmoitustauluilla sekd Pyh&joen kunnan virallisessa kuu-
lutuslehdessa Pyhajoen Kuulumiset.

Ajantasainen OAS, jota paivitetdan aina kaavaehdotuksen ndhtavillepanoon asti, on nahtavilla Py-
h&joen kunnassa ja kunnan kotisivuilla (www.pyhajoki.fi). Suunnittelutydta ohjaa Pyhajoen kunnan
asettama ohjausryhma. Valivaiheen paatokset kaavasta tekee Pyhajoen kunnanhallitus.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Ollinmaen liikekorttelin asemakaavoituksesta jarjestettiin 26.4.2016 Pohjois-Pohjanmaan ELY-kes-
kuksessa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu niiden viranomaisten kanssa, joiden toimialaa asia
koskee. Syksylla 5.10.2016 jarjestettiin viranomaistydneuvottelu, jossa kasiteltiin kaavaa varten
laadittua kaupallisten vaikutusten arviointiselvitysta. Liikennesuunnitelmiin liittyen Ollinmé&en alu-
een kaavahankkeista on kasitelty myo6s 17.10.2018 pidetyssa viranomaistydneuvottelussa.

4.3.5 Luonnos- ja ehdotusvaiheen kuuleminen / Valtatien 8 risteysalueen asemakaavan
muutos, Ollinmaki

Valtatien 8 Ollinmaen risteysalueen asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen kuuleminen jarjestet-
tiin avoimena yleisoétilaisuutena 16.8.2016 Pyhdjoen kunnantalolla. Tilaisuudesta laadittiin muistio,
johon on kirjattu yl6s luonnoksesta annettu palaute. Muistio tilaisuudesta on kaavaselostuksen
tausta-aineistona.

Kaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilla 30.8.— 29.9.2016 vélisen ajan. Muutosehdotuksesta pyydetiin
lausunnot viranomaisilta ja muilla osallisilla oli mahdollisuus jattaa ehdotuksesta muistutus. Lau-
suntonsa kaavamuutoksen ehdotuksesta antoivat Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjois-Poh-
janmaan museo, Jokilaaksojen pelastuslaitos, Elenia Oy ja Fingrid oyj. Ehdotusvaiheessa kaava-
aineistosta ei jatetty yhtdan muistutusta. Ehdotuksesta saatu palaute vastineineen on kaavaselos-
tuksen tausta-aineistona.
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4.3.6 Luonnosvaiheen kuuleminen
Taydennetdadn mydhemmin
4.3.7 Ehdotusvaiheen kuuleminen
Taydennetdadn mydhemmin

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on mahdollistaa kaavoituksella vahintaan 5000 m? kokoluokan paivittaistava-
rakaupan sijoittaminen alueelle. Kaavan laadintaan sisadllytetddn myos kaava-aluetta ja sen la-
hiymparistdn toimintoja edellyttavat liikennetarkastelut, minka johdosta suunnittelualuetta on laa-
jennettu vireille tulon jalkeen. Mukaan on siséllytetty myos valtatien 8 risteysalue Ollinmaelle, jotta
kaavoituksen yhteydessa voidaan huomioida liikenteen kanavointijarjestelyt Ollinmaen eteldisen
risteysalueen kohdalla. Mydhemmin, Matinsaaren alueen osayleiskaavan tultua vireille vuonna
2017, tarkasteluun lisattiin mukaan myds uuden katuyhteyden toteuttaminen Matinsaaren suun-
taan Ollinmé&en kautta.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava
Kunnan keskustaajaman alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja sen tavoit-
teet eivat ole ristiriidassa asemakaavassa esitettyjen tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Pyhajoen keskustan osayleiskaava 2025 ja Ollinmé&en teollisuusalueen osa-
yleiskaava 2025. Naissa osayleiskaavoissa esitetyt periaatteet Ollinmaen alueen maankayttérat-
kaisuista huomioidaan myés asemakaavahankkeissa.

Lahialueiden asemakaavat
Kaavan maankayttdratkaisu noudattelee lahialueen asemakaavojen periaatteita.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Asemakaavan mukainen maankéayttératkaisu kaupan palvelutarjonnan lisaamiseksi Pyh&joen Kir-
konkylan lahialueella sopii luontevasti osaksi Ollinméaelle keskittynyttd yritys- ja teollisuustoimin-
taa. Kaava-alueelle on laadittu kaupallisten vaikutusten arviointi keséalla 2016 (Ramboll Finland

Qy).

Liikenneratkaisujen osalta Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja Pyhdjoen kunnan tavoitteena
asemakaavan muutoksella on parantaa liikenneturvallisuutta Ollinmé&ella valtatien 8 ja Kuusikaaren
risteysalueella.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavamuutoksen keskeisena tavoitteena on mahdollistaa kaavoituksella vahintdan 5000 m?
kokoluokan paéivittaistavarakaupan sijoittaminen alueelle. Mydbhemmin suunnittelualueeseen paa-
tettiin sisdllyttdd myos valtatien 8 risteysalue Ollinmaelle, jotta kaavoituksen yhteydesséa voidaan
huomioida liikkenteen kanavointijarjestelyt Ollinmaen etelaisen risteysalueen kohdalla. Kaavoja vie-
tiin eteenpain aluksi erillisind kaavahankkeina mutta kaavoituksen ohjausryhma teki paatdksen
kaavojen yhdistdmisesta 18.10.2018.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavan pinta-ala on noin 6,2 hehtaaria. Rakennusoikeutta (kerrosala) kaavassa on osoitettu
5000 k-m?. Aluetehokkuudeksi (¢) muodostuu 0,08.

Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala [k-m2] Tehokkuus [e]
Kh-1 2,5702 5000 0,19
L 0,9199 0 0,00
LT 2,7247 0 0,00
kaikki 56,2148 2000 0,08

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan maankayttoratkaisun peruslahtékohtina ovat olleet kaavan vireilletulon yhteydessa
asetetut tavoitteet. Tavoitteita on tarkennettu tyon edetessd mm. siina vaiheessa, kun valtatien 8
liikenneturvallisuuden todettiin olevan tarkea kokonaisuus seka Ollinmaen alueen etta Matinsaaren
alueelle suunniteltua tie- ja katuverkkosuunnittelua.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Liikerakennusten korttelialue (KM-1)

Kaavassa on osoitettu liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoitta vahittaiskaupan suuryksikon.
Kerrosalaméaara liikerakentamiselle on 5000 k-m2. Paivittaistavarakaupan / elintarvikkeiden myy-
malatilan osuus saa olla enintdan 1200 k-m?2. Liikerakennus on mahdollista toteuttaa kaksikerrok-
sisena (I1). Liikerakennuksen yhteyteen on osoitettu aluevaraus pysakdimispaikkoja varten.

Asiointiliikenteen ajoyhteydet on osoitettu sekd Kuusikaaren etta Lahnaojantien kautta ja naiden
lisdksi huoltoajoyhteys Lahnaojantien kautta.

Liikekorttelin sisdiset kevyenliikenteen yhteydet jalankulkijoille ja pyorailijoille on osoitettu ohjeel-
lisina vaylind Lahnaojantielta sekd Kuusikaaren puolelta liikekiinteistolle ja sen piha-alueelle.

5.3.2 Muut alueet
Liikennealueet

Asemakaavan sijoittuvat Kuusikaaren ja Lahnaojantien osuudet on osoitettu liikennealueena (L).
Ajovaylien liséksi kaavaan on huomioitu jalankululle ja pyorailylle varattu alue.

Yleisen tien alue

Valtatien 8 alue on osoitettu kaavassa yleisen tien alueena (LT). Tien lansireunalla on myos ja-
lankululle ja pyorailylle varattu katu/tie.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenteen toimintaedellytykset

Kaavan maankayttdratkaisu vastaa Pyhdjoen kunnan asettamiin tavoitteisiin koskien kaupan liike-
tilojen maaran lisddmistd kunnan alueella sekd myds liikkenneturvallisuuden parantamista Ollin-
maen etelaisella risteysalueella (vt 8 — Kuusikaari).

Yhdyskuntarakenne

Ollinmaéaelle suunniteltu liikekorttelin alue sijoittuu alueelle, johon on jo kaavoitettu yritys- ja teol-
lisuustoiminnoille soveltuvia tontteja. Alueen rakentuminen valtatien 8 varteen on kdynnistynyt
2010-luvun alkupuoliskolta lahtien. Pyhdjoen kunta pyrkii ohjaamaan Ollinméaen alueen rakentu-
mista mm. vuonna 2016 laaditulla rakentamistapaohjeistuksella, jotta alueesta muodostuu yleisil-
meelta huoliteltu ja vetovoimainen yritysalue vilkkaasti liikkenndidyn valtatien 8 varteen. Ollinméaen
ja Pyhajoen kirkonkylan valiin jaa valjemmin rakentunutta pientaloaluetta Lahnaojantien varteen.
Ajo- etta kevyen liikenteen yhteydet Ollinméen ja kirkonkylan valilla kulkevat seka valtatien 8 etta
Vanhatien ja Lahnaojantien kautta.

Asuminen
Liikekorttelin asemakaavalla ja sen muutoksella ei ole vaikutusta Ollinmé&en alueen asukasmaa-
rdan. Kaava-alueen viereen on suunnitteilla tilapaiseen asumiseen tarkoitettuja alueita Hanhikiven

ydinvoimalalaitoksen rakentumisen aikaista vaihetta varten.

Tyo6paikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavan taustaselvityksiin on laadittu kaupallisten vaikutusten arviointi kesalla 2016. Arvi-
oinnin alussa on todettu, mitd voimassa oleva kaavatilanne (maakunta- ja yleiskaavat) mahdollis-
taa alueelle sekd minkalaisia muutoksia Hanhikiveen suunnitteilla oleva ydinvoimala aiheuttaa alu-
een asukaslukuihin. Arvioinnissa on analysoitu vahittaiskaupan kysyntda ja tarjontaa tarkastelu-
alueella, joka sisdltdd Pyhajoen lisdksi naapurikuntien alueita seudullisen nakokulman katta-
miseksi.

Arvioinnin yhteenvedossa todetaan, ettei Ollinmaen hanke ole merkittavasti ristiriildassa maan-
kayttod- ja rakennuslaissa vahittaiskaupan sijainnin ohjausta koskevien sddnnésten kanssa. Hank-
keella ei nahda olevan haitallisia vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, vaan painvastoin
hankkeen mydta esimerkiksi, kun kaupallisten palvelujen saavutettavuus paranee ja asiointimatkat
lyhenevat, vahenee myos lilkkenne ja ympaéaristohaitat.

Paivittaistavarakaupan nykytilanne (selvitysajankohtana 2016) Pyhajoella on arvioitu hieman ali-
mitoitetuksi, mutta suunnitellun Ollinmaen hankkeen jalkeen tilanne voi olla hieman ylimitoitettu.
Uusien myymaldiden perustamisella on aina vaikutusta kilpailutilanteeseen, erityisesti lyhyella tah-
taimella. Pyhajoella Ollinmé&en kaupallisella kehittdmisellda on positiivinen vaikutus nykyiseen pai-
vittaistavarakaupan kokonaistarjontaan, mutta se muuttaa nykyisten myymaldiden toimintaedel-
lytyksia. Kyseessd on merkittava lisdys kunnan paivittaistavarakaupan kerrosalaan ja nykyisten
myymalodiden saattaa olla vaikeaa vastata Ollinmaen hankkeen tuomaan kilpailuun.

Huffin asiointitodennakoisyysmallilla arvioituna Pyhdjoen kunnan asukkaiden ostovoima riittaa kat-
tamaan Ollinméaen hankkeen tuoman pinta-alalisdyksen, mutta Pyhajoen nykyisten myymaldiden
myynti vahenisi merkittavasti. Mydnteisimmillaan kilpailutilanteen kiristyminen johtaa nykyisten
myymaloéiden yritystoiminnan kehittdmiseen, mutta se saattaa johtaa my6s myymalodiden toimin-
taedellytysten ratkaisevaan heikkenemiseen. Lopputulokseen tulee vaikuttamaan kaupan ryhmien
valinen kilpailu markkinoista ja halusta yllapitaa toimintaa Pyh&ajoella.

Seudullisella tasolla tarkasteltuna Ollinmé&en hankkeella ei ole vaikutusta Pyhajoen naapurikuntien
paivittaistavarakauppojen toimintaan.
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Virkistys

Asemakaavalla ei osoiteta yleiseen virkistyskayttoon tarkoitettuja alueita mutta kaava huomioi ole-
massa olevat kevyen liikenteen vaylat ja uusien vaylaosuuksien tarpeen, jotta liikekeskuksen alue
on helposti saavutettavissa kavellen tai polkupydéralla myods Pyhajoen kirkonkyléan suunnasta. Myds
pohjoiseen Parhalahden ja Hankivenniemen suuntaan on olemassa oleva kevyen liikenteen vayla
valtatien 8 reunassa.

Liikenne

Asemakaavan vireilletulon yhteydessa on kiinnitetty huomiota Ollinméaen alueen kehittamiseen yri-
tyskylana ja korkeatasoisena teollisuusalueena, jolle on myds mahdollista sijoittaa tilapaiseen asu-
miseen tarkoitettuja majoitusratkaisuja. Kaupallisten palvelujen tuominen alueelle lisda alueen
houkuttelevuutta monipuolisena yritystoiminta-alueena. Alueelle suuntautuvat liikennemaarat tu-
levat kasvamaan sen myo6ta, kun alueen toiminnot lisddntyvat. Kaavan laadinnan yhteydessa on
jo kiinnitetty huomiota Ollinmé&en eteldisen risteysalueen (vt 8 — Kuusikaari) toimivuuteen ja tur-
vallisuuteen liikennemaarien kasvaessa. Kaavarajaus kattaa valtatien alueelta uusien liikennejar-
jestelyjen tarvitsemat aluevaraukset kuten etelan suunnasta valtatien 8 ja Kuusikaaren liittyman
kohdalle suunnitellun vasemmalle kdantymiskaistoin varustetun saarekkeellisen liittyman ja siihen
liittyvat valttamattomat muutokset vaylien nykyrakenteille. Pohjoisen suunnasta ajettaessa kohti
Ollinmaen risteysaluetta, valatieltd on erotettu oikealle kdantymiskaista Kuusikaarelle.

Kaavaan on sisallytetty jalankulkijoille ja pyorailijoille kevyen liikenteen reitit. Reitit jatkuvat seka
eteldan Pyh&ajoen kirkonkylalle etta pohjoiseen Parhalahdelle.

Rakennettu kulttuuriympaéristd ja muinaisjaannokset

Ollinmaen alueella ei sijaitse valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti merkittavia raken-
netun kulttuuriymparistdn kohteita. Alueella ei my6skaan ole kiinteitd muinaisjaannoksia.

Tekninen huolto

Alue on liitettavissa olemassa oleviin Ollinmaen teollisuusalueen kunnallisteknisiin verkostoihin.

Ymparisténsuojelu

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia ymparisténsuojeluun.
5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu pdaosin jo rakenteilla olevan yritys- ja teollisuusalueen
valittomaan laheisyyteen, mikéa on jo ennestéan pitkalti ihmistoiminnan muokkaamaa aluetta. Kaa-
va-alueen luontoarvot ovat tavanomaisia. Alueen eteldosassa on kallioalueita (Keskustan osayleis-
kaavassa 2025 alue on merkitty ge-merkinnalld), jotka todennékdisesti jaavat tulevan rakennus-
alan alle.

Pienilmasto
Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen pienilmastoon.

Vesistot ja vesitalous

Alueen rakentuminen vaikuttaa pintavesien luonnontilaiseen kulkuun. Alueen rakentumisen yhtey-
dessa tulee kiinnittdd huomiota hulevesien johtamiseen. Ollinméen alueelle on laadittu oma hule-
vesisuunnitelma.
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Ympariston hairidtekijat

Kaavan toteutuminen ei synnytad ymparistohairioitd aiheuttavaa toimintaa alueelle. Alueen raken-
tumisvaiheessa rakentaminen ja siihen liittyva liikenne voi aiheuttaa melu-, poly- ja liikennehairi-
oita lahialueille. Haitat ovat kuitenkin tilapaisia, eika niita siten arvioida kovin merkittaviksi.

Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat ympéaristoministerion ohjeiden mukaiset.

KM-1

L

T

XXXX

2000
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Lilkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon.

Alueelle saa sijoittaa paivittdistavarakaupan /
elintarvikkeiden myymalatiloja enintdan 1200 k-m2.

Liikennealue.

¥leisen tien alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Karttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kermmosluvun.

Rakennusala.

Pysakoimispaikka.



Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

_mSrem

““Eﬂ““ Jalankululle ja polkupy&railylle varattu katu/tie.
- T T Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polku-
PP pybriilylle varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
o s O o O : .. i
I oy ajoneuvoliittymas.

5.6 Nimisto

Kaavassa ei osoiteta uutta katu-, tie- tai paikannimistoa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaava mahdollistaa Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen suunnittelemien valtatien 8 liitty-
majarjestelyjen toteuttamisen Ollinmaen alueella. Valtatien 8 liikennesuunnitelma Ollinmé&en alu-
eelta on sisallytetty kaavan liitetiedostoihin.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista ja alueen rakentumista valvovat Pyh&djoen kunnan rakennusvalvonta-
viranomaiset.
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