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Poikkeamislupa tilalle 625-406-15-33 Ypparin kyldssa

Khall 29.04.2019 § 104

Rakennuspaikka

Kyld Yppari

Kiinteistétunnus 625-406-15-33 VAHAKALLIO
Pinta-ala 7491 m2

Osoite Vanha Maantie, 86170 YPPARI

Kiytetty rakennusoikeus
Tilalla ei ole rakennuksia.

Poikkeaminen
Poikkeamislupaa haetaan kerrosalaltaan 190 m2 suuruisen omakotitalon, 150
m2 suuruisen talousrakennuksen ja 30 m2 suuruisen ulkosaunan

rakentamiseksi yleiskaavan mukaiselle maisemallisesti arvokkaalle peltoalueelle
(kaavamerkintda MA-1).

Poikkeamisluvan tarve

Poikkeamisluvan tarve perustuu Maankaytto- ja rakennuslain 43 §:ssd
sdadettyihin rakentamis- ja toimenpiderajoituksiin yleiskaava-alueella. Sen 1
momentin mukaan “Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontéa siten,
ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista.” Poikkeamisluvan yhteydessd
tutkitaan, onko poikkeamiselle olemassa MRL 171 §:ssd mainitut edellytykset.

Hakijoiden esittimit perustelut poikkeamiselle

”Mielestimme tontti olisi erinomainen paikka omakotitalolle. Rakentaisimme
tontille hirsikodin. Tontilta Yppirin koululle on noin 700 m. Kytkeytyy olevaan
kyldasutukseen.”

Hakijoiden esittimii lisitietoja
“Tontille tekisimme nykymaérdysten mukaisen viemiroinnin.”

Kuuleminen
Naapurien kuuleminen on suoritettu. Naapurit eivit vastusta hanketta.

Rakennuspaikan lahialueen kaavamairaykset

Rakennuspaikalla on voimassa oikeusvaikutteinen Ypparin osayleiskaava
(kunnanvaltuusto hyviksynyt 19.5.2004). Rakennuspaikkaa koskevat seuraavat
kaavamaaraykset:

-MA-1 Maisemallisesti arvokas peltoalue: Alueen kulttuurihistoriallisesti ja
maisemallisesti arvokas viljelykokonaisuus ja sithen liittyvit rakennukset ja
rakennelmat tulee sdilyttdd. Alueelle saa rakentaa maataloutta palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia.

-AT Kyldalue: Perinteinen maaseutumaisen asumisen alue. Samalla tontilla voi
olla korkeintaan kaksi 250 m2 suuruista asuinrakennusta.



-Vanha Maantie on osoitettu kaavassa tieksi, jolla on eritysitd ymparistoarvoa:
tietd rakennettaessa ja kunnostettaessa tien linjaus, leveys ja korkeusasema on
sdilytettava. Tien varrelle rakennettaessa uudisrakennuksen tulee sopia
ulkonikonsi, sijoituksensa ja rakennustapansa puolesta olemassa olevaan
ymparistoon.

Lisaksi yleiskaavamairdyksissd on maaritty:

1. Viemaréitivin alueen ulkopuolella tontin koko on oltava vihintdin 3000m2
suuruinen.

3. Rakentamisessa tulee noudattaa rakentamistapaohjeen periaatetta.

Tilan sijainti

Tila VAHAKALLIO sijoittuu maisemallisesti arvokkaan peltoalueen
kyldalueen puoleiseen reunaan. Tila on muodoltaan pitkulainen, kahden
leveimmin osan ja niitd yhdistavin kapeamman kaulan muodostama
kokonaisuus, joka rajautuu eteldosastaan Vanhaan Maantichen ja asuinkdytossi
oleviin kiinteist6ihin 15:40 ja 15:29. Rakennukset on ajateltu rakennettavaksi
tilan 15:29 pohjoispuolelle niin, ettd peltoalueelle muodostuu olevaan
asutukseen tukeutuva niemimiinen uloke. Tieyhteys voidaan jirjestdd Vanhan
Maantien kautta.

Tila VAHAKALLIO sijoittuu Yppirille tunnusomaiseen peltojen
reunustamaan talokeskittymain. Ajatellusta rakennuspaikasta 200 metrin
siteelle sijoittuu kahdeksan asuinrakennuksen pihapiirid. Nama
asuinrakennukset sisaltyvit kaavan mukaiseen kylaalueeseen, kaavamerkinti
AT. Yksi pihapiiri on osoitettu kaavassa merkinnilld AP, asuinpientalo.

Valtatie 8 sijaitsee rakennuspaikan eteldpuolella n. 150 metrin padssa.
Yleiskaavassa on valtatie 8 varrelle osoitettu melunsuojauksen tarve, joka
ulottuu n. 100 metrin etdisyydelle valtatiestd. Rakennuspaikka sijoittuu timin
melualueen ulkopuolelle.

Lahimmat kaavassa osoitetut tilakeskukset ovat 300 metrin padssa lounaassa ja
380 metrin paissa koillisessa. Etiisyyttd Ypparin koululle teitd pitkin on alle
700 metrid.

Poikkeamisen edellytykset

MRL:n 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syystd myontaa poikkeuksen
rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista sidnnoistd, madrayksista ja
rajoituksista. Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aitheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittivdan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittivid haitallisia ympiristo- tai muita vaikutuksia."



Poikkeamisen edellytyksid harkittaessa tutkitaan, onko esitetty rakentaminen
ennen kaikkea maankayton ja ympariston kannalta mahdollinen.

Arvio rakentamisen vaikutuksista

Arvioitaessa rakentamisen vaikutusta kaavan tavoitteisiin, voidaan
rakentamisen nihdi selkedsti tukeutuvan jo rakennettuun ympiristéon. Vaikka
rakentaminen sijoittuukin maisemallisesti arvokkaalle peltoalueen osalle, se
liittyy kuitenkin kiintedsti kaavan mukaiseen kyldalueeseen.

Maisemallisesti paikka on hyvi. Arvokkaan peltomaiseman luonne ei
uudisrakentamisen myoti oleellisesti muutu, vaikka peltomaisemaan syntyykin
uusi reunavychyke. Vaikka peltoaukea sulkeutuu tietyistd suunnista
katsottaessa, on maisemallinen vaikutus Vanhalta Maantielti katsottuna
kuitenkin vihdinen, koska Vanhan Maantien varteen tukeutuva kylirakenne
peittad nikymid peltoaukealle tehokkaasti.

Rakennuspaikka on ympiristbolosuhteet huomioiden hyvi: se tukeutuu
olevaan kylirakenteeseen, sijoittuu valtatien melualueen ulkopuolelle ja
kytkeytyy olevaan tie- ja palveluverkkoon (tie, koulu, huoltoasema).

Lausunto:

Haetusta poikkeamisesta ei atheudu sellaisia MRL 171§ mainittuja vaikutuksia,
jotka estiisivit poikkeamisen myontimisen. Poikkeamista voidaan puoltaa mm.
seuraavin perustein:

-rakentaminen sopeutuu Ypparin maisemakuvaan

-rakentaminen tukeutuu olevaan kyldrakenteeseen, tieverkkoon ja palveluihin
-poikkeamisesta ei aiheudu kunnalle merkittivid kustannuksia tai
seurannaisvaikutuksia, esim. koulukyyditysten jirjestimisen kautta
-rakentaminen sijoittuu maisemallisesti arvokkaan peltoalueen kyldalueen
puoleiseen reunaan

-alueella ei ole luonnossuojelukohteita

-rakentaminen ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
-rakennuspaikka on riittivan suuri kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman
rakentamiseksi

Edelld mainittujen perusteluiden, hakijan esittimien erityisten syiden ja
hakemuksen liitteend toimitettujen asiakirjojen perusteella voidaan MRL
171§:ssd mainittujen poikkeamisen edellytysten katsoa tdyttyvin. Puollan
hakemusta seuraavin ehdoin:

Rakennuslupaa haettaessa on huomioitava seuraavat asiat:

Rakentamisessa huomioitava soveltuvin osin Yppirin rakentamistapaohjeessa
esitettyja periaatteita.

Liitteet:

-Kiinteistorekisterin karttaote
-Asemapiirros

-Ote Yppairin osayleiskaavasta



-Kaavamerkinnit ja -méaraykset
-Arvio maisemavaikutuksista
-Yppirin rakentamistapaohjeet

Oheismateriaali:
-Esisopimus
-Lainhuutotodistus
-Poikkeamishakemus
-Kuultavat naapurit
-Kuullut naapurit
-Julkipano
-Valitusohjeet

Asian valmistelijana on toiminut kaavoitusarkkitehti Jyrki Maatta.
Ehdotus:
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1) myontaa MRL:n 171 §:n nojalla haetun poikkeamisen,

2) antaa poikkeamispéatoksen tiedoksi tekniselle lautakunnalle ja rakennus-
valvontaviranomaiselle,

3) padttad, ettd poikkeamispditds toimitetaan hakijalle ja
toimitetaan MRIL:n 174 {:n ja MRA 88 § mukaisesti tiedoksi Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskukselle,

4) padttad, ettd tima poikkeamispditos on voimassa paitoksen antopdivasta
lukien kaksi vuotta, minki aikana poikkeamispadtoksen mukaista
rakennuslupaa on haettava.

Sovelletut oikeusohjeet:
MRL 171§ mom 1 ja 2; MRL 173§; MRA 85§, MRA 86§ ja MRA 88§

Piitos:
Kunnanhallitus hyviksyi ehdotuksen.



