Kunnanhallitus § 302 26.11.2018

Poikkeamislupahakemus tilalle Ypparin jakokunta 625-878-7-1
(Mikonnokka 97)

82/10.03.00/2018

Khall 26.11.2018 § 302
Poikkeamislupaa haetaan yleiskaavassa osoitetun rakennusoikeuden ylittami-

seksi.

Rakennuspaikka

Kyla Yppiri

Kiinteist6tunnus ja -nimi ~ 625-878-7-1 YPPARIN JAKOKUNTA
Pinta-ala 3625 m2

Osoite Mikonnokka 97

Yleiskaava

Rakennuspaikalla on voimassa Merenrannikon rantayleiskaava, osa-alue 3, Yp-
parinkyld (kv hyv. 12.11.2008). Yleiskaavassa hakemuksen kohteena oleva
palsta sisdltyy kolmen palstan muodostamaan kokonaisuuteen.

Aluetta koskee kaavamerkinta RA LOMA-ASUNTOALUE: "Lowa-asunnon
kerrosala saa olla enintdan 100 m2. Sauna- ja talousrakennusten kokonaiskerrosala saa
olla enintian 50 m2, josta yksittiisen rakennuksen kerrosala saa olla enintidan pnolet. Ra-
kennusten tulee olla erillisia. Rakennnksia yhdistivid katoksia ei sallita. Omarantaisella
rakennuspaikalla lomarakennukset sijoitetaan peitteiselle alueelle, vahintidan 30 metrin
etaisyydelle rantaviivasta, sauna vihintédan 20 metrin etdisyydelle rantavitvasta, kuitenkin
siten, etteivat rakennukset sijoitu ankealle alueelle. Tontin vahimmadiskoko on 2000 m2.”

Lisaksi kaavassa on seuraavat MRL 72 §:n mukaista ranta-aluetta koskevat
midrdykset:

1. Ranta-alueella rakentaminen ja rakennuspaikoiksi lohkominen on sallittn vain yleis-
kaavan mukaisilla RA-, RA-1-, RA-2-, RA4- ja AP-alueilla. Ndilld alueilla
Yleiskaavaa voidaan kayttia rakennusluvan myontanisen perusteena MRL 72 § 1
momentin mukaisests, muilta osin ranta-alueella jad vormaan MRL 72 § 1 momentin
rakentamisrajoitus.

2. Puusto ja mun kasvillisuns on sdilytettivi mabdollisimman Roskemattomana rakennus-
paikalla rakennusten ja rantaviivan véliselld vyohykkeelld.

3. Maisemaa munttavaa maarakennustyotd, avohakkunta tai munta tahdn verrattavaa toi-
menpidettd ei saa suorittaa rantavyohykkeelld ilman maisematyolupaa (MRL 128 , 43.2
§), munt metsanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja.

Hakijan selostus poikkeuksista
"Tontin rakennusala kiytetty loppuun.”

Hakijan esittimit perustelut poikkeamiselle
"Varasto/ huoltorakennuksen hyotykaytto esim. tienhoitotoihin ja kaluston va-
rastoimiseen. Rakennusoikeus on kohtuuttoman pieni tontin kokoon nihden."



Naapurien kuuleminen:
Hakija on kuullut naapurit, eivatka naapurit vastusta hanketta.

Rakennusoikeus:

Palstan kokonaisrakennusoikeus on 150 k-m2. Palstan rakennuskanta on uu-
distettu vuosien 2007-2018 vilill4, jolloin vanhat rakennukset on purettu
lukuun ottamatta tulotien puoleisella palstan osalla olevaa n. 10m2 suuruista
varastorakennusta. Vanhan varastorakennuksen tilalle halutaan rakentaa uusi
26 k-m2 suuruinen talousrakennus, jonka kéyttétarkoitus on
varasto/huoltorakennus.

Palstalle on rakennettu vuosien 2007-2018 aikana seuraavat uudisrakennukset:

- sauna 16 k-m2; rakennuslupatunnus 07-25-R
- huvimaja 12 k-m2, rakennuslupatunnus 12-78-R
- lato 20 k-m2 rakennuslupatunnus 12-78-R
- lasimaja 20 k-m2; rakennuslupatunnus 12-78-R

- loma-asunto 99 k-m2; rakennuslupatunnus 16-32-R
Yhteensa 167 k-m2

Kun vanha varastorakennus lasketaan mukaan, on rakennusten kerrosala yh-
teensd 177 m2.

Rakennusoikeuden ylitys

Rakennusoikeus ylittyy nykyisilla rakennuksilla 27 m2 (uudet 167 k-m2 +
vanha 10 k-m2 -150 =27 k-m2) eli 18 %. Jos vanha varastorakennus korvataan
uudella 26 m2:n suuruisella talousrakennuksella, olisi kokonaiskerrosala
167+26= 193 m2 eli rakennusoikeus ylittyisi 43 m2:11d eli 29%.

Poikkeamisen edellytykset

MRL:n 171 §:n mukaan kunta voi erityisestd syystd myontdd poikkeuksen ra-
kentamista tai muuta toimenpidettd koskevista sdannoistd, méaariyksistd ja ra-
joituksista. Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aitheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kiyton
muulle jirjestimiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympiriston suojelemista koskevien tavoitteiden saa-
vuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvain rakentamiseen tai muutoin aitheuttaa
merkittivid haitallisia ympirist6- tai muita vaikutuksia."

Poikkeamisen myoéntimisti puoltavat asiat:

- palsta on suuri, koko 3625m2

- samaan kaavaan sisaltyvilld RA-4 alueilla on mahdollista rakentaa minimissdin
2000 m2 palstalle 150 m2 suuruinen lomarakennus ja sekid yhteensa 75 k-m2
sauna- ja talousrakennuksia, jolloin kokoisrakennusoikeus RA-4 palstoilla on
225 k-m2

- palstalla olevat uudisrakennukset on toteutettu olevaa luontoa siastien: kal-
liopinnat ja oleva puusto on jitetty luonnontilaan ja yhdessi luontoon istuvan
virityksen ja maastonmuotojen kanssa rakennukset maastoutuvat hyvin ympa-



ristoonsa

- palstan tulotien puoleiseen paahin, kauimmaksi rannasta sijoittuvana uudisra-
kennus el maastonmuotojen ja maiseman kannalta ole merkittiavilld paikalla

- kaluston sdilyttiminen rakennuksessa on ympdriston ja maiseman kannalta pi-
hasiilytystd parempi ratkaisu

- naapurit on kuultu eivitkd naapurit vastusta poikkeamista

- palstan uudisrakennusten suhde nykyisiin naapurirakennuksiin antaa valheel-
lisen kuvan yleiskaavan mahdollistamasta rakentamisesta: naapuripalstojen 150
m?2 suuruisesta kokonaisrakennusoikeudesta on kiytetty tilld hetkelld vain osa
-> poikkeamishakemuksen mukaista tilannetta on vaikutuksiltaan verrattava ti-
lanteeseen, jossa my6s naapuripalstojen 150 m2 rakennusoikeus on kaytetty

- poikkeamisella ei haeta asuinneliiden lisidmistad

- rakennuksen koko on kaavassa talousrakennuksille asetetun 25 m2 enimmais-
koon mukainen

Lausunto

Katson, ettd haetusta poikkeamisesta ei atheudu MRL 171 §:ssd mainittuja,
poikkeamisen myo6ntimisen estdvia haitallisia vaikutuksia. Rakennuspaikan pin-
ta-alan, maastonmuotojen ja rakennuksen sijainnin vuoksi rakennusoikeuden
ylityksesti ei atheudu haitallisia vaikutuksia. Loppukatselmoituun nykytilantee-
seen verrattuna kerrosala lisadntyy vain 16 k-2, kun vanha varasto puretaan uu-
disrakennuksen alta pois. Poikkeamiselle esitetyn erityisen syyn (palstan suuri
koko) ja juuri tita rakennuspaikkaaa koskevien ja edelld todettujen seikkojen
johdosta puollan poikkeamisluvan myontimistd seuraavin ehdoin:

- rakennus on palstalla jo olevien rakennusten tavoin sovitettava maastoon ja
maisemaan virityksellddn ja materiaaleillaan,

- ympirdivdd puustoa ja kalliopintoja on pyrittivi sdilyttimdin
mahdollisimman paljon.

Liitteet:

- Sijaintikartta

- Ilmakuva ja yleiskaava

- Asemapiirros

- Kaavamerkinnit ja -méariykset
- Kuvaliite

- Poikkeamishakemus

- Vuokrasopimus

- Palstan laajennuskartta

- Taydennetyt valitusohjeet

- Julkipano paivamaaralla 29.11.2018

Asian valmistelijana on toiminut kaavoitusarkkitehti Jyrki Maitta.

Ehdotus:
Kunnanhallitus

1)  myo6ntaa MRIL:n 171 §:n nojalla haetun poikkeamisen,

2) antaa poikkeamispaitoksen tiedoksi tekniselle lautakunnalle ja rakennus-



valvontaviranomaiselle,

3) padttad, ettd poikkeamispaitos toimitetaan hakijalle ja toimitetaan MRL:n
174 §:n ja MRA 88 § mukaisesti tiedoksi Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskukselle,

4)  paittaa, ettd tima poikkeamispdatos on voimassa paatoksen antopiivista
lukien kaksi vuotta, minki aikana poikkeamispaitoksen mukaista
rakennuslupaa on haettava.

Paatos:
Kunnanhallitus hyviksyi ehdotuksen.

Merkittiin, etta kunnanhallituksen varapuheenjohtaja Ari Pirkola poistui
esteelliseni kokoushuoneesta timin asian kisittelyn ja paatoksenteon ajaksi.



