TONTINVUOKRASOPIMUS
1. PAAEHDOT
1.1 Sopijaosapuolet:

Vuokranantaja:
Pyhdjoen kunta, Y-tunnus 0189127-1
Kuntatie 1, 86100 PYHAJOKI

Vuokralainen:

1.2 Kayttotarkoitus:

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoittamalla tavalla
asuntotarkoituksiin.

1.3 Vuokrauksen kohde:

kiinteist6tunnus: 652-405-55-33

asuinalue: Aatosvainio

kiinteiston osoite: Vanskantie 10, 86100 Pyhajoki
kortteli: 339

tontti: 5

pinta-ala: 1665 m?

tontin myyntihinta: 18315€

Rakentamisvelvoite tulee voimaan, kun tdma vuokrasopimus astuu voimaan.

1.4 Vuokra-aika

Vuokra-aika on viisikymmenta (50) vuotta.

1.5 Vuokranmaksu

Vuotuinen vuokra on 4 % tontin myyntihinnasta. Vuoden 2018 tasossa vuosivuokra on 732,60 euroa.
Ensimmdisen vuoden vuokra peritaan vuokrasopimuksen allekirjoituksen yhteydessa. Jo suoritettu
tontinvarausmaksu hyvaksi luetaan ensimmadisen vuoden vuokraksi. Tdmén jalkeen vuokra
suoritetaan vuosittain kesdakuussa Pyhdjoen kunnan tilille. Pyhdjoen kunta lahettaa vuosittain
vuokrasta erillisen laskun.

Perusindeksiluku on 1927.

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, ettd perusvuokrana on 732,60
euroa vuodessa ja perusindeksind 100. Vuokra tarkistetaan kunkin kalenterivuoden alussa niin
monella prosentilla perusvuokrasta kuin edellisen kalenterivuoden keskimaardinen
elinkustannusindeksi on perusindeksia suurempi tai pienempi.

Vuokralaiselta on laskutettu vuokraennakkoa 732,60 euroa (varausmaksu). Varausmaksu, joka on 4 %
tontin myyntihinnasta, hyvitetadn ensimmadisen vuoden vuokrahinnassa.



1.6 Viivastysseuraamukset

Jos vuokraa ei madrdaikana suoriteta, vuokralainen on velvollinen maksamaan erdantyneille erille vii-
vastyskorkoa ja viivastysmaksua valtioneuvoston vahvistaman perusteen mukaisesti, kuitenkin enin-
taan korkolain tarkoittama viivastyskorko. Vuokranmaksun laiminlydnti on vuokrasopimuksen
irtisanomisen peruste.

2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
2.1 Vuokra-alueen kiytto

Tonttia ei saa ilman kunnan lupaa kdyttdd muuhun kuin kaavan ja rakennusluvan mukaiseen
tarkoitukseen. Tontilla ei saa harjoittaa ymparistoa héiritsevda toimintaa. Vuokralainen on
velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hanelld on kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen tarvittavat
viranomaisluvat ja etta han noudattaa tontin kdytdssa ja vuokralaisena lainsaadannén ja
viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Rakentamisvelvollisuus

Vuokrasopimus voidaan allekirjoittaa, kun tontin varaaja on hyvaksyttavasti selvittanyt aikomuksensa
rakentaa tontille sen kayttotarkoitusta vastaavan rakennuksen. Tontin vuokrasopimuksen
allekirjoittamisen yhteydessa vuokraajan on esitettava vireilla oleva rakennuslupahakemus ja -
piirustukset. Rakentaminen on toteutettava rakennusluvan ehtojen mukaisesti ja aikataulussa.

Kunta voi patevastd syysta pidentda erillisestd hakemuksesta edelld mainittuja rakentamisaikoja.
Vuokaramiehen tulee anoa jatkoaika kirjallisesti kunnalta viimeistdan yksi (1) kuukautta ennen
mainittujen maaradaikojen paattymista.

Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat maaperatutkimukset.
Vuokralainen vastaa rakennuksen perustamistavasta.

Jos vuokralainen laiminlyd maaratyn rakentamisvelvollisuuden tayttamisen, kunnalla on oikeus
rakennusvelvollisuuden tayttamiselle maaratyn ajan paatyttya irtisanoa sopimus.

2.3 Vuokralaisen lunastusoikeus

Vuokralaisella on oikeus lunastaa eri kauppakirjalla tontti omakseen vuokraoikeuden aikana, mikali
han on tayttanyt tamdn sopimuksen mukaiset velvoitteet. Mikali vuokralainen lunastaa
rakennuspaikan viiden (5) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen tekemisesta, hyvaksytaan
varausmaksu ja kahden vuoden maksetut vuokrat kauppahinnan osasuoritukseksi.

2.4 Kunnossapito
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siistey-

destd ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman
rakennusvalvontaviranomaisen mydntamada lupaa.



Vuokraoikeuteen kuuluvat tontilla kasvavat puut. Vuokralainen vastaa tontilla olevien puiden
mahdollisesti aiheuttamasta vahingosta. Jo rakennetun tontin puuston poisto vaatii maisemaluvan.

Tontinomistajan oikeudet ja velvollisuudet tehda aita tontin rajalle siirretdan vuokralaiselle.
Vuokralaisella ei ole oikeutta vaatia kuntaa osallistumaan tonttien valisen aidan rakentamiseen ja
kunnossapitamiseen sellaisen tontin puolesta, joka vield on rakentamattomana kunnan hallinnassa.
Aidan rakentamista varten on haettava rakennusvalvontaviranomaiselta toimenpidelupa.

2.5 Maaperdn saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin vuokra-aikana
ympdristonsuojelulain (86/2000) 7 §:n tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 75 ja 76 §:issa sdadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tdssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus
toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.

Vuokralaisen on pyydettdessa esitettdva luotettava selvitys vuokra-alueen maaperan tilasta ja
puhdistamistarpeesta.

2.6 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoinkaan luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita kol-
mannelle, ellei kunta ole antanut tahan kirjallista suostumustaan.

2.7 Katselmukset

Kunnalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja
silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen
maadrayksia myods muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennakkoon vuokralaiselle. Jos katselmus

aiheuttaa muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava maardamassa ajassa.

2.8 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii yhdyskuntaa tai kiinteistod palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden,
muuntamojen yms. sijoittamisen vuokra-alueelle. Tdssa tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle
aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

3. UUDELLEEN VUOKRAUS

Vuokralaisella on etuoikeus vuokrakauden paattyessa saada alue valittomasti uudelleen vuokralle sa-
maan kayttotarkoitukseen edellyttden, etta:

a) vuokralainen on téyttanyt kaikki timan sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti kunnalle yhtad vuotta ennen vuokrakauden paattymista
haluavansa kadyttaa tdssa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Kunnan tulee ilmoittaa vuokralaiselle yhtd (1) vuotta ennen ylld mainitun vuokralaiselle asetetun
maddrdajan paattymistd, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.



4. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Jos vuokraoi-
keus siirretdan ennen kuin rakennukset on rakennettu taman sopimuksen 2.2 kohdan mukaisesti ja
kunta ei ole siirtoa hyvdksynyt, vuokraoikeuden siirtanyt vuokralainen on velvollinen suorittamaan
kunnalle sopimussakkona 2000 euroa. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty tai milloin kysymyksessa on
ollut perintddn tai testamenttiin perustuva saanto, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta kunnalle
kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun siirto on tapahtunut. lImoituksen oheen on liitettiva
jaljenndkset siirtoasiakirjoista. Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin
maakaaressa (540/95) on saddetty.

5. MAKSUT

5.1 Muut maksut

Vuokralainen vastaa liittymismaksusta ja muista vesihuoltolain (119/2001) kiinteistén omistajalle tai
haltijalle asettamista velvoitteista.

5.2 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my&s ne vuokraerat viivdstysseuraamuksineen, jotka hanta
edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta kuin 3 vuodelta.

6. LUNASTAMINEN
6.1 Kunnan lunastusvelvollisuus

Edella tdssa sopimuksessa tarkoitetun alkuperdisen vuokrakauden paatyttyd kunta on velvollinen lu-
nastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan, edelld kohdassa 2.2. tarkoitetun ra-
kennuksen ja muut kunnan kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee myds sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia pysyvaan kayt-
toon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa
kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edelld mainittuja rakennuksia;
2) keskenerdisid rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) ilmeisia ylellisyyslaitteita; eika

4) puita ja pensaita.

6.2 Kunnan lunastusoikeus
Kunnalla on oikeus lunastaa myos kohdan 6.1. tarkoittaman lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle

jadvaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston
tulevaa kayttoa.



6.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Kunta maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden (rakennus) teknisesta
arvosta vuokrasuhteen pdattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja téhdn on perustettu panttioikeus, kunta
suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle hdnen sita vaatiessa hyvissa ajoin ennen
vuokrakauden pdattymistd, lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hdnen saatavansa
asianmukaisella etuoikeudella, enintddn panttikirjan osoittamaan maaraan, minka jalkeen ylijaama
tulee vuokralaiselle.

6.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus kunnan lunastusvelvollisuuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 1.4 tarkoitetun vuokra-ajan pidentdmisesta tai vuokra-alue
annetaan vuokrakauden paattyessa valittomasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, kunnan
kohdassa 6.1 tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos kunta on viimeistaan 6 kuukautta ennen alkuperdisen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut
vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen vdhintdan 15 vuodeksi entisin ehdoin, tai
tekemé&an uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden paattymisesta lukien
oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokranmaksusta, joka ei ylitd vuokra-alueen kdyp&a vuokraa
uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole kunnan asettamassa madra-ajassa
hyvaksynyt tarjousta, kunta ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

6.5 Lunastamatta jadva omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen padttyessa viemaan pois sellaiset omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota kunta ei lunasta. Vuokralainen on
velvollinen siistimdan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisestd, kunnalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun
julkisella pakkohuutokaupalla seka siistid alue myynnista saaduilla varoilla. Mikéali vuokra-alueella
oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa Iahinna vain julkisen huutokaupan jarjestamisesta
aiheutuvat kustannukset, kunnalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan
tavalla.

7. MUUT EHDOT

7.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko
kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entista vastaava rakennus.
Tuhoutuneen rakennuksen tilalle rakennettava rakennus edellyttda MRL:n mukaista rakennuslupaa ja
rakennustyo on aloitettava 3 vuodessa ja loppuunsaatettava 5 vuodessa vahinkotapahtumasta

lukien.

Kunta voi hakemuksesta pidentaa tdssa tarkoitettuja maaraaikoja.



7.2 Katualueen kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana tonttiin rajoittuva katu- ja yleinen alue
maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/78) on saadetty sekd asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa maarataan.

Milloin tontin kohdalla olevaa katua ei ole saddetyssa jarjestyksessa luovutettu yleiseen kayttoon,
mutta sitd kuitenkin kdytetdan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kdyttoon luovutettujen katujen osalta on sdddetty ja
maadratty, ellei toisin ole sovittu.

7.3 Sopimuksen purkaminen

Sopijaosapuolilla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssa mainituilla perusteilla.
Kunnalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyé edelld kohdassa 2.2 tai 7.1 tar-
koitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetel-
[3aan talldin kuten edelld kohdassa 6.5 on maaratty.

7.4 Sopimussakko

Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksia, on han
velvollinen kunnalle maksamaan, paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa puolet (1/2) voimassa
olevasta tontin myyntihinnasta kertasuorituksena.

7.5 Lisdehdot

Vuokralainen on velvollinen maksamaan mahdolliset yksityistielain mukaiset maksut. Vuokralainen
sitoutuu noudattamaan tonttia koskevia kaavoja, kunnan rakennusjarjestysta ja rakentamisohjeita.

7.6 Erimielisyyksien selvittiminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan karajaoi-
keudessa.

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) samansisaltdistd kappaletta, yksi kummallekin sopijaosapuoclelle.

Pyhdjoella lokakuun 15. pdivanad 2018 ‘
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‘Mgtbti Sorofen Helena Widnas
kunnanjohtaja palveluesimies
Pyhdjoen kunta Pyhadjoen kunta

Vuokralaiset:
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Perustiedot
Kiinteistbtunnus: 625-405-55-32 Rekisterdintipvm: 21.12.2017
Nimi: Vanskantie 10 Kokonaispinta-ala: 0,1665 ha
Rekisteriyksikkolaji: Tila Maapinta-ala: 0,1665 ha
Kunta: Pyhajoki (625)
Arkistoviite: MMLmM/16743/33/2017

Lainhuutotiedot

Asianumero / arkistoviite:
Peruste:

Omistusosuus:
Omistajat:

Aikaisemmat lainhuudot:

1) Selvennyslainhuuto 21.12.2017

MML/708485/71/2017
Ajantasaistus

11
Pyhé&joen kunta, 0189127-1

Lainhuuto 28.4.2009

Asianumero:
Arkistoviite:

Lainhuuto 4.3.2015

Asianumero / arkistoviite:

749/28.4.2009/364
749:2009:LH:364

MML/96645/71/2015

Madradalojen lainhuutotiedot

Ei erottamattomia maaraaloja tai erillisina luovutettuja yhteisalueosuuksia.

Lainhuudattamattomat luovutukset

Ei kirjaamisviranomaisen tiedossa olevia lainhuudattamattomia luovutuksia.

Tulostettu kiinteistotietojérjestelmésta 16.10.2018.

Todistuksesta kéyvat iimi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavanid

arkipaivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteriyksikén pinta-alatiedoissa voi plla epatarkkuuksia.

Rekisteritiedoista katgg tarkemmin:

.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.



