Kunnanhallitus

§ 256 01.10.2018

Poikkeamislupahakemus tilalle Tiilikangas 625-406-14-56

80/10.03.00/2018

Khall 01.10.2018 § 256

Tilalle TIILIKANGAS, kiinteistotunnus 625-406-14-56, haetaan poikkeamislu-
paa yleiskaavan mukaisesta kéyttotarkoituksesta poikkeamiseksi. Haettu poik-
keaminen koskee kerrosalaltaan 275 m2 suuruisen omakotitalon, 33 m2 suurui-
sen talousrakennuksen ja 30 m2 suuruisen ulkosaunan rakentamista sellaisen
peltoalueen reunaan, joka on Yppirin osayleiskaavassa osoitettu
maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi.

Rakennuspaikka

Kyla: Yppiri

Kiinteisttunnus: 625-406-14-56 TIILIKANGAS
Pinta-ala: 8900 m2

Osoite: Hietarannatie 48, 86170 YPPARI

Kiytetty rakennusoikeus
Tilalla ei ole rakennuksia.

Poikkeaminen

Koska asuinrakentaminen tilalle TIILIKANGAS 14:56 ei ole Ypparin yleiskaa-
van mukaista maankaytt6d, on yleiskaavasta poikkeavaan maankaytt6on
haettava poikkeamislupa. Poikkeamisluvan kasittelyn yhteydessa tutkitaan,
vaikeuttaako esitetty rakentaminen yleiskaavan toteutumista (MRL 43 § 1
mom: Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontda siten, ettd vaikeute-
taan yleiskaavan toteutumista.).

Yleiskaava ja kaavamerkinnit

Rakennuspaikalla on voimassa oikeusvaikutteinen Yppirin osayleiskaava (kun-
nanvaltuusto hyviksynyt 19.5.2004). Tila TIILIKANGAS sijoittuu puoliksi
yleiskaavan mukaiselle maisemallisesti arvokkaalle peltoalueelle MA-1 ja puo-
liksi maa- ja metsitalousvaltaisellle alueelle M. Rakennukset on esitetty
sijoitettavaksi MA-1 -alueen puolelle, koska M-alueen puolelle rakentaminen
on katsottu hankalaksi mm. maastonmuotojen ja kallioiden takia.

Kaavamerkintda MA-1 Maisemallisesti arvokas peltoalue:

Alneen kulttunribistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas viljelykokonaisuus ja sithen liitty-
vdt rakennukset ja rakennelmat tulee sailytttida. Alueelle saa rakentaa maataloutta palvele-
via rakennuksia ja rakennelniia.

Kaavamerkintd M Maa- ja metsitalousvaltainen alue:
Alueelle saa rakentaa maa- ja metsdtaontta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

Hakijoiden esittimit perustelut poikkeamiselle:
"Maastonmuodot pakottavat rakentamaan pellon puolelle. Rakennukset sijoittuvat kuiten-
kin aivan pellon reunaan.”



Hakijoiden esittimi lisdtietoja
"Tontille on valmis tieliittyma. Kiinteisto littetadan kunnalliseen vesijohtoon. Jatevettd varten
tehdddn imeytyskentta.”

Rakennuspaikka

Tila THLIKANGAS sijoittuu maisemallisesti arvokkaan peltoalueen reunaan
siten, ettd noin puolet tilasta on metsédd ja puolet peltoa. Metsin peittima osa
sijoittuu tilan pohjois- ja itiosaan.

Yppirin maisemaa rytmittad peltoaukeiden, niille sijoittuvien puhtojen ja met-
siisten saarekkeiden muodostama kokonaisuus, jota kehystid reunametsa. Ra-
kennuspaikka sijoittuu reunametsin nurkkaukseen laajemman peltoalueen poh-
joisreunaan (Kuvaliite).

Asemapiirroksen mukaan rakennukset sijoittuvat maisemallisesti arvokkaan
peltoalueen puolelle metsin ja pellon muodostamaan kulmaukseen. Arvokkaan
peltomaiseman sailymisen kannalta paikka on hyva, koska uusi pihapiiri
saadaan ndin sulautumaan metsianreunaan eikd maisemallisesti arvokkaan
peltomaiseman luonne muutu.

Ympiroiva maankayttd

Lahimmat asuinrakennukset ovat Hietarannantien alkupaissi n. 400 metrin
pédssd. Hietarannantien alkupiissa yleiskaavassa osoitettu maatilan tilakeskus,
jonka ympirille on esitetty halkaisijaltaan 200 metrin levyinen suojavyShyke.
Rakennuspaikan etiisyys suojavyohykkeeseen on n. 330 metrid. Etdisyytta Hie-
tarannantietd pitkin Vanhalle maantielle tulee n. 500 metrid, Yppirin koululle
on matkaa n. 1,5 kilometrii.

Yleisissa yleiskaavamiiriyksissd on lisiksi méaritty:

1. Viemaréitivin alueen ulkopuolella tontin koko on oltava vihintdin 3000m2
suuruinen.

3. Rakentamisessa tulee noudattaa rakentamistapaohjeen periaatetta.

Kuuleminen
Naapurien kuuleminen on suoritettu. Naapurit eivit vastusta hanketta.

Poikkeamisen edellytykset

MRL:n 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syystd myontia poikkeuksen ra-
kentamista tai muuta toimenpidetta koskevista saannoistd, maarayksisti ja ra-
joituksista. Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aitheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saa-
vuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittivdan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittivid haitallisia ympiristo- tai muita vaikutuksia."



Poikkeamisen edellytyksid harkittaessa tutkitaan, onko esitetty rakentaminen
ennen kaikkea maankayton ja ympariston kannalta mahdollinen.

Lausunto:

Johtopiitokset ja perustelut

1) Poikkeaminen ei vaikeuta kaavoitusta eikd hajota yhdyskuntarakennetta, kos-
ka:

-rakentamispaikka sulautuu reunametsdin eiké riko Yppirin maisemakuvaa ja
arvokasta peltomaisemaa

-rakentaminen tukeutuu olevaan kyldrakenteeseen ja tieverkkoon

-peltoalueen nurkka on maastollisesti luonteva rakennuspaikka

-poikkeamisesta ei aiheudu kunnalle merkittavia kustannuksia tai seurannaisvai-
kutuksia

2) Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista,
koska:
-alueella ei ole luonnossuojelullisesti arvokkaita kohteita

3) Poikkeaminen ei vaaranna rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, koska:

-tilalla tai sen ldheisyydessa ei ole suojeltua rakennuskantaa

-suurmaisemassa rakentaminen sopeutuu olevaan kulttuuriymparistéon

4) Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittdvian rakentamiseen tai muu-
toin atheuta merkittavid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, koska
-maisemallisesti arvokas peltoaukea siilyy, koska rakentaminen pellon
reunavyohykkeelle

-omakotikentaminen on alueelle tyypillista ja alueen mittakaavaan sopivaa
maankayttod

-rakennuspaikka on riittivin suuri kiinteistokohtaisen jitevesijirjestelman ra-
kentamiseksi

Edelld mainittujen perusteluiden, hakijan esittimien erityisten syiden ja hake-
muksen liitteend toimitettujen asiakirjojen perusteella voidaan MRL 171§:ssd
mainittujen poikkeamisen edellytysten katsoa tayttyvin. Puollan hakemusta
seuraavin ehdoin:

rakennuslupaa haettaessa on huomioitava seuraavat asiat:

1. rakennusten ulkonako ja viritys sovitetaan maalaismaisemaan
2. pihapiirin reunalle muodostetaan istutuksin uusi reunavyohyke:
istutussuunnitelma esitettdva rakennuslupavaiheessa

Liitteet:

- Ote Yppairin osayleiskaavasta
- Kaavamaiiriykset

- Sijaintikartta

- Lainhuutotodistus

- Kiinteistorekisterin karttaote
- Kauppakirja



- Asemapiirros 5.9.2018

- Poikkeamishakemus ja naapurien kuuleminen
- Kuvaliite

- Tdydennetyt valitusohjeet

- Julkipano paivimairilld 4.10.2018

Asian valmistelijana on toiminut kaavoitusarkkitehti Jyrki Maatta.

Ehdotus:
Kunnanhallitus

1)  myoéntaa MRL:n 171 §:n nojalla haetun poikkeamisen,

2)  antaa poikkeamispiditoksen tiedoksi tekniselle lautakunnalle ja
rakennusvalvontaviranomaiselle,

3)  padttad, ettd poikkeamispditos toimitetaan hakijalle ja toimitetaan MRL:n
174 §:n ja MRA 88 § mukaisesti tiedoksi Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskukselle,

4)  paattad, ettd tama poikkeamispditos on voimassa paitoksen antopaivasta
lukien kaksi vuotta, minké aikana poikkeamispaitoksen mukaista
rakennuslupaa on haettava.

Paitos:
Kunnanhallitus hyviksyi ehdotuksen.



