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Pyhijoella on tarjolla monipuolista tonttitarjontaa asumiseen ja yrittimiseen.
Asuntotontit ovat olleet etupddssd myyntitontteja ja niiden hinnoittelu on pe-
rustunut alueiden maanhankinnan, kaavoituksen ja suunnittelun seka kunnallis-
tekniikan rakentamisen kustannuksiin. Kunnan yleisen hinnoitteluperiaatteen
mukaisesti tonteista atheutuvat kustannukset katetaan tonttien myynnista
saatavilla tuloilla.

Sekad kuntalaiset ettd rakennuslitkkeiden edustajat ovat esittdneet toiveen siita,
ettd Pyhidjoen asuntotontit olisi mahdollista vuokrata, kuten Kalajoella ja Raa-
hessa. Tontin ostaminen sitoo padomaa, nostaa rakentamisen kertakustannuk-
sia, vaikuttaa asuntolainan saantimahdollisuuksiin seka rakennusliikkeiden kiin-
nostukseen toteuttaa tonteille kohteita. Nama kaikki yhdessé vaikuttavat tont-
tien houkuttelevuuteen. Vuokrausmahdollisuus lisdd tyhjillidn olevien tonttien
kiinnostavuutta ja menekkid. Kunnan intressi on saada tontit toteutettua,
jolloin ne tuottaisivat taikaisin paitsi alueen rakentamisesta aiheutuneet
kustannukset myo6s jatkuvia vero- ja vuokratuloja seki elinvoimaista kuntaa.

Tontin pitkdaikaisella vuokraamisella kunta saa alueen suunnitteluun ja rakenta-
miseen laittamansa kulut takaisin myyntid pidemmalla aika valilla, mutta pitka-
aikainen vuokraus my0s tuottaa kunnalle: vuosittainen 4 %:n vuokra maksaa
tontin takaisin 25 vuodessa. Tamin jilkeen saatava vuokra on kunnalle tuloa.

On esitetty my0s huoli siitd, ettd vuokratontteja tullaan niiden edullisuuden
vuoksi pitiméin tarpeettomasti vuokralla ilman tonttien toteuttamista.
Tonttien toteuttamiseen voi kulua useita vuosia. Tétd ehkdisemidn ja ennen
sitoutumista lopulliseen 50 vuoden vuokrasopimukseen, tulee vuokraa
harkitsevan varata tontti. Varausaika on maksimissaan yhden vuoden verran ja
varausmaksu on 4 % tontin myyntihinnasta. Varauksen aikana varaajan tulee
toteuttaa kohteen suunnittelu seka laittaa rakennuslupahakemus vireille.
Rakennusluvan vireille laittaminen ja suunnittelmat ovat edellytys
vuokrasopimuksen tekemiselle. Mikili varaaja ei vuokraa tonttia varausajan
kuluessa tai valittomaisti sen padtyttyd, varausmaksua ei palauteta. Mikili varaaja
tekee vuokrasopimuksen vuoden sisilld varauksestaan, luetaan varausmaksu
ensimmidisen vuoden vuokraksi.

Lisaksi rakennusliikkeille tarjotaan erillisti puolen vuoden
varausmahdollisuutta siten, ettd ensimmdisen puolen vuoden aikana ne
maksavat tontin varausmaksua 1 % tontin myyntihinnasta. Tamin aikana
litkkeet tekevit suunnittelutyon lisiksi kohdemarkkinointia ja asiakashankintaa.
Rakennuslitkkeet kdyttivit kohde- ja sitd kautta my6s kuntamarkkinointiin ja
asukashankintaan huomattavia summia rahaa, joka hyédyntdd suoraan kuntaa.
Puolen vuoden jilkeen litke joko luopuu varauksestaan, jolloin jo perittyd 1 %
varausmaksua ei palauteta, tai jatkaa toisen puolivuotisen, jolloin he maksavat



loput 3 % varausmaksusta. Tamin aikana ne laittavat rakennuslupahakemukset
vireille. Mikali varaaja ei vuokraa tonttia varausajan umpeen mennessi,
varausmaksua ei palauteta. Mikili varaaja tekee vuokrasopimuksen vuoden
sisdlld varauksestaan, luetaan varausmaksu hyviksi ensimmadisen vuoden
vuokrassa.

Vuokratontin lunastaminen myohemmin on my6s mahdollista. Mikili vuokra-
lainen lunastaa tontin kolmen vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoitta-
misesta, hyviksi luetaan jo maksetut vuokrat kauppahinnassa (varausmaksu +
enintddn 2 vuoden vuosivuokra). Tamin jilkeen lunastettavista tonteista peti-
tddn tdysi hinta.

Liitteena:

- Esimerkkilaskelma Aatosvainion asuntotonttien myynti- ja vuokratuloista
- Tontinvaraussopimusluonnos

- Asuntotontin vuokrasopimusluonnos

- 1/2 Tontinvaraussopimusluonnos rakennusliikkeille

- Tontinvarauksen jatkosopimus rakennusliikkeille

Asian valmistelijana on toiminut elinkeinojohtaja Helena Illikainen.

Ehdotus:
Kunnanhallitus paattia, etta:

1) Kunnan omistamat asuntotontit ovat lunastamisen lisdksi mahdollista
vuokrata siten, ettd vuosittaisen vuokran suuruus on 4 % tontin myynti-
hinnasta ja vuokrasopimuksen pituus 50 vuotta. Vireilld oleva rakennus-
lupahakemus on ehtona vuokrasopimuksen allekirjoittamiselle. Vuokra-
sopimuspohjana kiytetain liitteend olevaa tontinvuokrasopimusluonnos-
ta.

2) Ennen vuokrasopimuksen laatimista on tontti varattava. Varausmaksu on

4 % tontin myyntihinnasta ja se luetaan hyviksi ensimmiisen vuoden

vuokran maksun yhteydessd. Mikili varaus ei johda vuokrasopimuksen

laatimiseen, varausmaksua ei palauteta. Varauksen aikana toteutetaan

kohteen suunnittelu seki laitetaan rakennuslupa vireille. Varausajan
pituus on korkeintaan 1 vuosi. Varaussopimuspohjana kiytetiin
liitteend olevaa

tontinvaraussopimusluonnosta.

3)  Rakennusliikkeille tarjotaan erillistd puolen vuoden varausmahdollisuutta
siten, ettd ensimmadisen puolen vuoden aikana ne maksavat tontin varaus-
maksua 1 % tontin myyntihinnasta. Taman aikana varaaja tekee suunnit-
telutyon lisaksi kohdemarkkinointia ja asiakashankintaa. Mikali varaaja
puolen vuoden jilkeen luopuu varauksestaan, ei perittya 1 % varausmak-
sua palauteta. Mikali varaaja jatkaa varaustaan toisen puolivuotisen,
maksaa se loput 3 % varausmaksua. Muilta osin noudatetaan ylliolevien
kohtien 1. ja 2. ehtoja. Varaussopimuspohjana kiytetdin liitteind olevia
tontinvaraussopimusluonnoksia rakennusliikkeille.



4)  Mikili vuokralainen lunastaa tontin itselleen kolmen vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, hyviksi luetaan myyntihinnassa jo

maksetut, enintdan kahden vuoden vuokrat sekd varausmaksu. Timin
jalkeen lunastettavasta tontista vuokralainen maksaa tiyden hinnan.

Paitos:
Kunnanhallitus hyviksyi ehdotuksen seuraavalla muutoksella:

Vuokrasopimuksen kohta 2.3 Vuokralaisen lunastusoikeus tulee kuulumaan
seuraavasti:

Vuokralaisella on oikeus lunastaa eri kauppakirjalla tontti omakseen
vuokraoikeuden aikana, mikili hin on tayttinyt timan sopimuksen mukaiset
velvoitteet. Mikili vuokralainen lunastaa rakennuspaikan viiden (5) vuoden
kuluessa vuokrasopimuksen tekemisestd, hyvaksytidan varausmaksu ja kahden
vuoden maksetut vuokrat kauppahinnan osasuoritukseksi.



